Bebauun

gsplan Nr.03 "Wendische Stral3e" in der Gemeinde Bordeland / OT GroBmdiihlingen

SATZUNG

der Gemeinde Bérdeland
Uber den Bebauungsplan Nr. 03 "Wendische StraBe”
im OT GroBmiihlingen

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fossung
wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vem 02.02.2017 gemd §10
Abs.3 BauGB folgende Satzung Uber den Bebouungsplan Nr. 03 "Wendische StraBe’,
bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung
MaBstab  1:500
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV

Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Bordeland, 03.02.2017
gez. B, Nimmich (L.S.)
BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Beschlusse

1. Aufstelliungsbeschiuss
Die Aufstellung des Bebauungslanes wurde gemdB §2 Abs.! BauGB am 28,06.2015
von dem Gemeinderat beschlossen,

Der Beschluss wurde ortsliblich bekannt gemacht,

2. Auslegungsbeschluss
Der Gerneinderat hat am 18.08.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung zur Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen,

Desweiteren wurde beschlossen, dass das Verfohren nach §13 o BauGB
angewandt wird.

3. Abwégungsbeschiuss
Der Gerneinderat hat am 02.02.2017 die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der
Uffentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trdgern
dffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung geprift.

Das Ergebnis ist gem&B § 3 Abs. 2 BauGE mitgeteilt worden.

4, Satzungsbeschiuss
Der Gerneinderat hat am 02.02.2017 dan Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschiossen.

Die Begriindung wurde gebilligt,

Bérdeland, 03.02.2017
gez. B. Nimmieh (L.S.)

........................................ sians

E:'Jrgermefster

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen ouf der Grundloge des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-—
ordnung-BouNV0) in der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauQ LSA) in der oktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanZV
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Uber die Darstellung
des Planinhaltes in der aktuellen Fassung.

VERFAHREN

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplones mit Begriindung hat in der Zeit vom 05.09.2016
bis 06.10.2016 wdhrend folgender Zeiten:

Mentag 7.00 bis 12.00 und 13.30 bis 16.00 Uhr
Dienstag 7.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18,00 Uhr
Mittwoch 7.00 bis 12.00 und 13.00 bis 15.00 Uhr
Donnerstag 7.00 bis 12.00 und 13.00 bis 17.00 Uhr
Fraitag 7.00 bis 12,15 Uhr

gemd8 §3 Abs.2 BouGB ffentlich im Bauamt der Gemeinde Bérdeland ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungs—
frist von jedermann zum Bebauungspanes vorgebracht werden kénnen, am 25082018
im Amtsblatt fUr die Gemeinde Bordeland bekannt gemacht worden.

Bordeland, 03.02.2017
gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

2. Behérdenbeteiligung

Die beriihrten Beh&rden und senstige Trdger offentlicher Belange wurden gemdd
§13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom 22.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit BegrUndung aufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig liber die Auslegung nach 83 Abs.2 BouGB benachrichtigt.

Bérdeland, 03.02.2017
gez. B. Nimmich (L.S.)

.............................. Fessradpadigiiin

Blrgermeiste

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungspanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) in der Fassung vom Dezember2016 wird ausgefertigt.

Bérdeland, 03.02.2017
gez. B. Nimmich (L.S.)

banpaTaneralinasiipadiniiiainitieariierastianne

BU'rqermer‘s_tsr

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebguungsplanes Nr. 03 “Wendische StraBe”, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde
Bérdeland am 08,02.2017 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formfehler und von Mdngein der Abwigung sowie die Rechtsfolgen

(8215 Abs.2 BauGB) und weiter ouf Filligkelt und Erldschen von Entschddigungs—
ansprliche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden,

Die Sotzung ist om 09.02.2017 in Kraft getreten,

Bsrdeland, 13.02.2017
gez. B. Nimmich (L.S.)

.......................... Bhraaatheearesiaind

Burgermeister

PLANZEICHNUNG TEIL A

M 1:500

Planzeichenerklérung (PlanZV)

KARTENGRUNDLAGE

[ALK 08/2015]®LVermGeoLSA www.lvermgeo,sachsen—anhalt.de/A18-8003167~12
Gemeinde:  Bdrdeland Flur: 1

Gemarkung:  GroBmiihlingen MaBstab:  1:500

Stand der Planungsunterlage: 02/2016

iv.m.
Vermessungsplan des CbVI
Dipl.~Ing. Jorg Herrmann in 39218 Schinebeck
Hohensystem: HS160
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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BduGS)

- Mischgebiete (§6 Baunvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16-21 BauNVO)

FH
0,6
&

max. Firsthéhe (818 Bauhvo)
Grundfldchenzahl (GRZ) (819 saunvo)
Zahl der Vollgeschosse (820 gounvo)

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§ 22 und 23 BouNVO)

Baugrenze

4, Verkehrsfldchen

(89 Abs.1 Nr.4 u. 11 u. Abs.6 BauGB)

A

A

5. Griinfldchen
(89 Abs.1 Nr.15 u, Abs.6 BauGB)

private StraBenverkehrsfldche

Verkehrsgriin
Ein—= und Ausfahrt flr LKW und PKW

Ein—= und Ausfahrt nur fiir PKW

private Grinfldche
Zweckbestimmung: Gewdisserrandstraifen §50 WG LSA

private Grinfldche
Zweckbestimmung: ohne

private Grinfliche
Zweckbestimmung: Riickhaltung und Versickerung von
unverschmutzten Niederschlagswasser

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 u. 25 u. Abs.6 BauGB)

Erhaltung von B&umen (8 abs.1 Nr25b u, Abs.8 Baunvo)

7. Sonstige Planzeichen

8.

[

Umgrenzung von Flidchen flr LKW-Steiiplgtze
® [Si\] - davon 1 LKW-Nachtsteliplatz

HEN MMM Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(89 Abs.7 BouGH)

AAAAAA Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(89 Aba.1 Nr.24 u. Abs.6 BauGB)

- Ldrmschutzwand

—@1-@1@— Abgrenzung unterschiedlich genutzter Griinfldchen

Informeller Charackter

A,

-—?—.——

i

vorhandene Bebauung

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksnummer l._1400 | BemaBung

Nutzungsschablone

1

2

1 Art der baul. Nutzung
2 Zahl der Voligeschosse
3 Grundfiédchenzahl (GRZ)
4 Firsthéhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

4.1,

4.2,

5.1.2

8.2

. Private Griinflitiche Zeckbestimmung Gewdsserrandstreifen gemd8 §50 WG LSA:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Mischgebiet sind gemd8 §1 Abs.5 und Abs.6 BouNVO Tankstellen und Vergnligungsstétten
nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als Bezugspunkt flir die Hihenangabe wird eine Héhe von 6550 m iber NHN (mittlere Hohe
der Oberfiliche des Geldndes) festgesetzt.

Fldchen fir Stelipldtze (§9 Abs.1 Nr.4 BaouGB iV. §12 Abs.6 BauNVO)

Im Plangebiet sind moximal 8 LKW-Stellpldtze ouf den daflir festgesetzten Fléichen zuldssig,
Die Benutzung der LKW-Stellpldtze ist nur entsprechend dem Schailtechnischen Gutochten
Nr. ECO 16039 der Firma ECO Akustik Barleben vom 23.05.16 und der Ergtinzung vom
17.10.2016 zuldssig (Bestandteil der Begriindung).

MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.! Nr.24 BauGB)
Ldrmschutzwand zur Waschanlage — siehe Zuordnung in der Planzeichnung:
Errichtung einer mindestens 28,00m Jangen L&rmschutzwand mit einer Mindesthshe von 3,00m.
Die Wond muss vollstindig geschliossen sein und eine Mindestmosse von 10kg/m® haben.
S_cféaffschutzfestsetzungen - die vom bestehenden Fuhrunternehmen einzuhalten
sina:

Umfang und Art der zuldssigen Nutzung nur entsprechend dem Schalltechnischen Gutachten

Nr. ECO 16039 der Firma ECO Akustik Barleben vom 23.05.16 und der Ergtinzung vom
17.10.2016 sowie der Ergiinzung vom 31.08.2020 zulissig (Bestandtell der Begrindung).

Griinordnung

Grinflidchen (89 Abs.1 Nr.15 BouGB)
Es werden folgende private Griinflichen mit Zweckbestimmung festgesetzt:

GemdB §9 Abs.1 Nr.15 BouGB i. V. §9 Abs,1 Nr.10 BouGB wird festgesetzt, dass die in
der Planzeichnung festgesetzte Griinfldche F1 von jeglichen baulichen Anlagen (ouch
Nebenanlagen), Bodenversiegelungen und Aufschilttungen freizuhalten ist,

Private Grinfltiche Zeckbestimmung Riickhaltung und Versickerung von
unverschmutzterm Niederschlagswasser:

GemB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i. V. §9 Abs.! Nr.14 BauGB wird festgesetzt, dass das
im Mischgebiet (mit Ausnahme des Flurstlickes 487/402) enfallande unverschmutzte
Niederschlagswasser auf der in der Pianzeichnung fesigesetzten Grinfldche F3 zur
Rickhaltung und Versickerung bzw. Verdunstung gebracht werden sell. Die Fléiche ist
naturnoh zu gestolten und zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
Einzelbdume sind entsprechend planzeichnerischer Festsetzung zu erholten. Bei

Abgang oder fillung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer, standortgerechter,
heimischer Laubboum nachzupflanzen.

SATZUNG

im Rahmen eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
Uber den Bebauungsplan Nr. 03 "Wendische Strale”
der Gemeinde Bérdeland / OT GroBmihlingen

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchesa% der zuletzt gednderten Fassung wird nach
BeschiuBfassung durch den Gemeinderat vom . !.'.??;é.‘?gemdﬂ §10 Abs.3 BauGB folgende
Satzung im Rahmen eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB iUber den
Bebauungsplan Nr. 03 "Wendische StraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung
MaBstab 1:500
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV

Teil B — Text /,

Textliche Festsetzungen auf Planzeiclf

Bérdeland, 09 49. .ZQ&O (‘3
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Wasserwirtschaftsplonung GmbH
Colbische StraBe 17

38122 Magdeburg
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I sor
VW Ingenieurbliro GmbH '

Halberstddter StroBe 10
39112 Magdeburg
Tel.: 0391/2566100

Planungsbire Magdebur
Ingenieurgesellschaft mb

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss
Der Aufstellungsbeschluss gemdB §2 Abs.1 BauGE zur Durchfiihrung eines ergéinzenden
Verfahrens gemdB $214 Abs.4 BauGB wurde in seiner offentlichen Sitzung am 27.08.2020
von dem Gemeinderat Bérdeland beschlossen. In diesern Verfahren ist eine erneute
Abwdgung veorzunehmen und der Bebauungsplan erneut als Satzung zu beschlieBen.

2. Erneuter Abwéagungsbeschiuss
Der Gemeinderat Bérdeland hat in seiner &ffentlichen Sitzung am aﬂ¢‘20dpe
vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der beriihrten Behorden und sonstigen Trigern Gffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung erneut, in Verbindung mit §214 Abs.4 BauGB, gepriift.

3. Erneuter Satzungsbeschiuss
i : of. #0.20
fentlichen Sitzung am %5000

pichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Der Gemeinderat Bérdeland hat in sefmer
den Bebauungsplan, bestehend, '/éee ’
erneut als Satzung beschlosge benso_u
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4. Ausfertigung S L
~F/zlandt>
Die Satzung, im Rahmen eines erg erfahrens gemdB §214 Abs.4 BauGB,

des Bebauungsplanes, bestehegd,"’ &) ii'ﬁgfmpg (Teil A) und dem Text (Teil B),
in der Fassung vom Septembér @20 wir tigt.
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5. Bekanntmachung der Satxung @

G
Der Satzungsbeschluss iber das Wén gemdB §214 Abs.4 BouGB
des Bebauungsplanes Nr. 03 "Wendis e” sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und (ber den wclt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde
Bérdeland am e ZCbekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird gemdB §214 Abs.4 BouGB in Verbindung mit §10 Abs.3 BauGB
rickwirkend zum 09.02.2017 in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie die Rechtsfolgen

(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkgit und Erléschen von Entschédigungs—
anspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hi &a&i@a@ PRwden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis.'&&s die BakdrfRirqchung sowie der riickwirkend

in Kraft getretene Bebauungspn‘or@n Rfrpetfportaf ingestellt werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGHERS Eil. B

zum Bebauungsplan Nr. 03 "Wendische StraBe" gemdB §214 Abs.4 BauGB
siehe Planeinschrieb rot unter Festsetzung 4.2

VW Ingenleurblira fllr Verkenrs= und \v‘r

Telefax 0391-4060400
Wassarwirtschaftsplonung GmbH v

A
Telefon 0391-4060300
Calbische Strade 17 va eMail office®@ivw=gmbh.eu
39122 Magdeburg
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Verhaben

Iin der Gemeinde Bérdeland / OT Gromihlingen | %€
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Bebauungsplan Nr. 03 ket
"Wendische Stralle"

Reg.Nr.: 2215025 | geprueft
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