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1 Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde unterliegt einer standigen Fortschreibung.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bérdeland fur den Bereich der
Biogasanlage Zens soll als Teilfortschreibung fir einen kleinen Planausschnitt des betroffenen

Gemeindegebietes durchgefiihrt werden.

Alle Ausfuihrungen und Beschreibungen beziehen sich nur auf den Anderungsbereich! Nach § 6 Abs.
6 BauGB kann die Gemeinde auch durch Beschluss bestimmen, dass der geadnderte

Flachennutzungsplan neu bekannt zu machen ist.

2 Anlass und Inhalt der Plandnderung

Fir die Gemeinde Bérdeland existiert seit 22.12.2016 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(FNP). Das Plangebiet ist darin als Sonderbauflache fir Biogas (erneuerbare Energien) und als

Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Auf Antrag des Vorhabentrdgers hat die Gemeinde den Beschluss gefasst, den
Flachennutzungsplan parallel zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB
Satz 1 zu andern und das Plangebiet als komplette Sondergebietsflache flr Biogas (erneuerbare

Energien) auszuweisen.

Das Erfordernis fur diese Plandnderung begrindet sich durch die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage am Standort Zens".

Die Landboden Mihlingen GmbH betreibt am Standort in Zens eine Biogasanlage. Die
Anlagenbestandteile der Biogasanlage befinden sich auf den Flurstlicken 356/5 und 10011 der Flur

1 in der Gemarkung Zens, Gemeinde Bérdeland im Salzlandkreis.

Die Bestandsanlage erzeugt Biogas. Der dabei produzierte Strom wird in das Stromnetz eingespeist.
Die erzeugte Warme wird an ein Warmenetz abgegeben, an dem ca. 75 Abnehmer in der Ortslage
Zens angeschlossen sind und der zur Beheizung einer Trocknungsanlage flr landwirtschaftliche

Produkte genutzt wird.

Angesichts der vorliegenden und zuklnftigen umweltgesetzlichen sowie energiepolitischen
Anderungen werden Anpassungen an der Anlage erforderlich. Die Biogasanlage soll technisch auf
eine zuklnftig absehbare bedarfsgerechte Stromproduktion vorbereitet werden. Hierzu ist eine
flexible Fahrweise der Blockheizkraftwerke erforderlich, die eine gleichzeitige Erhéhung der
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produzierten jahrlichen Rohbiogasmenge und die Erhéhung der Einsatzstoffmengen an
nachwachsenden Rohstoffen und Wirtschaftsdiinger am Standort bedingt.

Gleichfalls kdnnte durch den Betrieb bereits heute eine Rohbiogasmenge > 2,3 Mio. Nm?® pro Jahr
erzeugt werden, was aber durch den baugesetzlichen Grenzwert gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6d BauGB
derzeit nicht zulassig ist. Ein auch zukinftig wirtschaftlich effizienter Betrieb kann daher nicht mehr

im Rahmen der baugesetzlichen Privilegierung erfolgen.
Die Anlage mit der gréRBeren Leistung wird als gewerbliche Anlage bewertet und bedarf der

Ausweisung einer Sonderbaufldche mit dem Zweck Biogas.

3 Verfahren

GemaR den Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage am Standort Zens“ die
Anderung des FNP der Gemeinde Bérdeland fir den Bereich der Biogasanlage Zens durchgefihrt

(Parallelverfahren).

Auf der Grundlage des § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB will die Gemeinde von der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit absehen, da die Unterrichtung und Erérterung des Anlasses der
Flachennutzungsplandnderung bereits mit der Auslegung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung der Biogasanlage am Standort Zens" erfolgt ist. Ebenso wurden die
Trager &ffentlicher Belange Uber die Planung informiert und gaben zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan bereits Stellungnahmen ab.

Das Verfahren zur Anderung des FNP fur den Bereich der Biogasanlage Zens gliedert sich in

folgende Verfahrensschritte:

Tabelle 1: Verfahrensschritte fiir die Anderung des Fldchennutzungsplans

Nr. | Verfahrensschritte / Rechtsgrundlage Gremium /ggf. Art Datum

1 Beschluss uber die Anderung des FNP und Gemeinderat am 21.03.2019
ortstibliche Bekanntmachung des
Einleitungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB | Amtsblatt Bérdeland- 27.03.2019

Kurier Nr. 4

2 frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 entfallt Ergebnisse wurden

BauGB aus der frihzeitigen
Burgerbeteiligung zum
vorhabenbezogenen

B-Plan ,Erweiterung
Biogasaniage am
Standort Zens"
bezogen, im Zeitraum
vom 13.02. bis
13.03.2020
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friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden,
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Aufforderung zur AuRerung auch im
Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

entfallt

Ergebnisse wurden
aus der friihzeitigen
Beteiligung der TOB
zum
vorhabenbezogenen
B-Plan ,Erweiterung
Biogasanlage am
Standort Zens"
bezogen, im Zeitraum
vom 11.02. bis
13.03.2020

Beschluss tber die Billigung und die
Offenlegung des Entwurfs der Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Bereich der
Biogasanlage Zens durch den Gemeinderat;
ortstibliche Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Gemeinderat am

Amtsblatt Bérdeland-
Kurier Nr. 8

30.09.2021

06.10.2021

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, Behoérden und sonstigen
Trager ¢ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung mit Umweltbericht gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Schreiben vom

07.10.2021

Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der
Begrundung, dem Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Bauamt der
Gemeinde

Im Internet

vom 15.10. bis
16.11.2021

vom 15.10. bis
16.11.2021

Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Birger, der Stellungnahmen der beteiligten
Behorden, Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden im Gemeinderat im
Rahmen einer umfassenden Abwé&gung;
Abwé&gungsbeschluss und
Feststellungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 Satz 4
i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB

Gemeinderat am

Gemeinderat am

Information der Biirger, der Behérden, Trager
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden iber das Ergebnis der Abwagung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Einreichung zur Genehmigung bei der héheren
Verwaltungsbehérde gem. § 6 Abs. 1 BauGB

10

offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
gem. § 6 Abs. 5 BauGB

11

in Kraft treten der Anderung des FNP fUr den
Bereich der Biogasanlage Zens am Tag der
Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 6
Abs. 5 BauGB
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4 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Boérdeland ist die Flache der FNP-
Anderung als Sonderbaufl&che mit dem Zweck Biogas (erneuerbare Energien) und als Fléche fir

die Landwirtschaft dargestellit.

Die Darstellung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:

Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) mit Anderungsbereich

5 Geplante Anderung des Flichennutzungsplanes

Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Art der Nutzung der vorhandenen Biogasanlage (hach
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO) als Sonderbauflache mit dem Zweck
,Biogas" (SOgio) gemaR § 11 BauNVO dargestellt.
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Die vorhandene Sonderbaufliche Biogas soll dabei in sldliche Richtung bis zur gemischten
Bauflache erweitert werden. Die ausgewiesene Flache fir die Landwirtschaft entfallt. Wobei es sich
hier ausschlieBlich um Bereiche mit Betriebsflachen fur Gebaude und befestigte Verkehrsflachen
handelt.

In der Begriindung zum rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (Genehmigungsfassung vom Juli
2016) wurde auf S. 71 die Sonderbaufléche fur Biogas in Zens mit 0,4 ha angegeben. Diese Zahl ist
nicht korrekt. Die Bestandbiogasanlage umfasste bereits eine Flache von ca. 1 ha, die
Betriebsflachen mit dem Gebaudebestand haben eine GréRRe von ca. 1,6 ha und um ca. 1 ha soll

die Anlage erweitert werden.

Die GréRe der nunmehr ausgewiesenen Sonderbauflache fur Biogasbetrégt 3,6 ha.

6 Ubergeordnete Planungen
6.1 LANDESPLANUNG UND REGIONALPLANUNG

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung sind dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (derzeit 2. Entwurf) zu
entnehmen.

Bereits in der Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Bérdeland
,Erweiterung Biogasanlage am Standort Zens" wurde von der obersten Landesentwicklungsbehérde
beim Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt in der
landesplanerischen Abstimmung nach § 13 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)
festgestellt, dass es sich bei dem Vorhaben, nicht um eine raumbedeutsame Planung handelt. Eine
landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass

dies auch fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes zutrifft.

6.2 SCHUTZGEBIETE

Die Belange des Umweltschutzes werden in einer Umweltpriifung analysiert und die Ergebnisse der
Prufung in einem Umweltbericht, welcher als Teil Il der Begriindung in der Anlage beiliegt, detailliert

dargestellt.
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7 ErschlieBung

71 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Der Anderungsbereich des Flédchennutzungsplanes und damit der Standort der vorhandenen
Biogasanlage ist verkehrstechnisch Uber die private Feldstrafle und Bérdestrale an das 6ffentliche

StralRennetz angeschlossen.
Im Rahmen dieses Verfahrens sind keine Anderungen an Verkehrsanlagen erforderlich.

7.2 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Die medientechnische Ver- und Entsorgung ist fur den Planbereich vorhanden und bedarf keiner
gréBeren Anderung. Die konkreten EinzelmaRnahmen werden im Rahmen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes beschrieben.

8 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist fiir den Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht
nach Anlage1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dargestellt sind. Der Umweltbericht ist Teil Il der Begriindung liegt als

Anlage bei.
9 Hinweise
9.1 BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE

Fiar den Plangeltungsbereich liegen keine denkmalschutzrechtlichen Vorgaben vor, so dass
entsprechende nachrichtliche Ubernahmen gem. 9 Abs. 6 BauGB nicht erforderlich sind.

9.2 ALTLASTEN

Die Anderungsfléche des Flachennutzungsplanes ist eine im Altlastenkataster des Salzlandkreises
registrierte Verdachtsflache. Bei der Ersterfassung im Jahr 1992 wurden auf dem ca. 4 ha groen
Grundstlick Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasser durch Gullle der ehemaligen
Schweinemastanlage der LPG ,Grof3 Mhlingen* (1968 — 1990) vermutet.

In der Folgenutzung sind der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf das Vorhandensein
schadlicher Bodenveranderungen mitgeteilt worden. Bodenuntersuchungen/-erkundungen sind der
UBB nicht bekannt.
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Bei weiteren verbindlichen Bauleitplanungen sind entsprechende Hinweise zu beachten, welche in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits aufgenommen wurden.

Die untere Bodenschutzbehérde hat darauf hingewiesen, dass der Vorsorgegrundsatz gemaB § 7
BBodSchG5 zu beachten ist. Entsprechend ist mit Boden sparsam und schonend umzugehen und
Flacheninanspruchnahmen sowie Bodenversiegelungen und -verdichtungen sind auf ein Minimum

zUu beschranken.

9.3 KAMPFMITTEL

Das Anderungsgebiet wurde auf das Vorliegen eines Kampfmittelverdachts anhand der
Kampfmittelbelastungskarte (Stand 2018) Uberpriift. Laut der zur Verfligung stehenden Daten sind
flr den Bereich keine kampfmittelgefahrdeten Flachen ausgewiesen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-
Anhalt (Pl ZD) vorliegenden Erkenntnisse einer stdndigen Aktualisierung unterliegen und die
Beurteilung von Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen
Einschatzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der
Durchfliihrung von Tiefbauarbeiten bzw. erdeingreifenden MaRnahmen zu einem Kampfmittelfund
kommen, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen. Die Baustelle ist vor dem Betreten
unbefugter Personen zu sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen. Es ist
umgehend die néchste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das Beriihren von Kampfmitteln ist verboten.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert

worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18.12.1990 (BGBI. | v. 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
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Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441), zuletzt geédndert durch § 71a eingefligt durch
Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzte, Verordnungen und Richtlinien wird hingewiesen.

1 Anlagen

Teil 1l - Umweltbericht, Berichtsnummer: 0148-N-02-20.01.2022/0
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