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1.

Allgemeine Erlauterungen

1.1.

Planungstrager

Gemeinde Bordeland

Magdeburger Str. 3

39221 Bordeland OT Biere

Welsleben gehort zur Einheitsgemeinde Bordeland, welche zum 29.12.2007 gegrundet
wurde. Mit Stand vom 30.09.2021 hatte die Gemeinde 7.598 Einwohner (Hauptwohnsitz,
Angabe Einwohnermeldeamt der Gemeinde). Im Ortsteil Welsleben betrug die
Bevolkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 1.776 Einwohner (mit Nebenwohnsitz 1793
Einwohner)

Zur Einheitsgemeinde Bordeland gehéren aul3er Welsleben folgende Ortsteile:

» Biere, Eggersdorf, Zens, Groimuhlingen, Kleinmahlingen und Eickendorf.

Die Einheitsgemeinde Bordeland hat eine Flache von 9.218 ha (Stand 31.12.2020,
Quelle Statistisches Landesamt).

1.2.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Standort:

o Salzlandkreis, Gemeinde Bordeland, OT Welsleben

o Gemarkung Welsleben, Flur 6, Flurstiicke 10024-10027; 10029-10033; 10036;
10037; teilweise 10023 und 10035 (Bezeichnung ,alt“: Teilflachen der Flurstiicke
128/1; 30/1 und 195/1)

e Abrissgelande der ehemaligen kommunalen Mehrfamilienwohnhauser in der
Magdeburger StralRe 30 und 31, mit Garagen sowie dazugehdrige Garten- bzw.
Freiraumflachen.

Ursprungsbebauungsplan:

e Rechtskraftiger B-Plan mit der Bezeichnung B- Plan ,Magdeburger Strale*
Wohnbebauung OT Welsleben, in Kraft seit 01.09.2021.

e Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich als zulassige Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO fest.

o Die GrolRe des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplans betragt
ca. 0,43 ha.

o Das Wohngebiet weist entsprechend Parzellierung im Bebauungsplan
5 Baugrundstiicke aus. Es sind alle Baugrundstiicke verkauft, derzeit werden
3 Grundsticke mit Wohngebauden bebaut.

e Das Plangebiet ist erschlieBungstechnisch an die ,Magdeburger Strafle"
angebunden und vollstandig erschlossen.

e Bei der ErschlieBung des Baugebiets wurde entsprechend Festsetzung des B-Plan,
die Erweiterungsflache im Geltungsbereich der vorliegenden B-Plananderung
bereits bertcksichtigt.
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Geplante B-Plananderung:
» Erweiterung des B-Plans um ca. 0,12 ha fiir die Errichtung eines Wohnhauses

» Anpassung der Flachen im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans an das

aktuelle Liegenschaftskataster
> Anderung bzw. Erganzung von textlichen Festsetzungen - Teil B
> Anderung der Planzeichnung Teil A fiir die Flachen mit Festsetzung ,Hausgéarten®

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 0,55 ha, die gesamte
Flache des Ursprungsbebauungsplans sowie eine Erweiterungsflache in westlicher

Richtung.

Lage im Ortsteil Welsleben

—hier: Standort Plangebiet in der Ubersichtskarte
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2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Magdeburger StraRe“
Wohnbebauung, Gemeinde Bordeland, OT Welsleben wird durchgefihrt nach den Vorschriften:

>

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz zur Mobilisierung von
Bauland vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
zur Mobilisierung von Bauland vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane

Gesetze und Verordnungen
Bundesrecht (in der jeweils glltigen Fassung)

YVVVYVYYYVYY

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstral3engesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen
(in den derzeitig aktuellen Fassungen)

>

YV V VY

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)

Weitere Plane

>

Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
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» Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehdrde

» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg vom

29.09.2020

Bauleitplane

> Flachennutzungsplan (F-Plan) der Einheitsgemeinde Bérdeland, rechtswirksam seit
22.12.2016

> Ursprungsbebauungsplan ,Magdeburger Strale“ Wohnbebauung, Gemeinde
Bdrdeland, OT Welsleben, rechtsverbindlich seit 01.09.2021.

| 2.3,

Quellen und Kartengrundlagen

»  Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Gemarkung Welsleben, Flur 6, Flurstiicke siehe
Planeinschrieb, M 1: 1.000 mit Stand 12/ 2021.

> Die Gemeinde Boérdeland hat mit dem Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur
Vervielfaltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen
(Aktenzeichen A18-8003167-2012-8).

2.4.

Planungsvorgaben

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft Magdeburg
dokumentiert.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die verbindlichen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und dem Regionalen
Entwicklungsplan festgestellt. Flir die Gemeinde Bérdeland gelten zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans folgende Rahmenbedingungen.

Fur den Bereich des Bebauungsplans werden folgende Ziele und Grundséatze
der Raumordnung ausgewiesen:

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, verkiindet am
11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

Die Gemeinde Bérdeland befindet sich im Ordnungsraum des Oberzentrums Magdeburg
und speziell im Verdichtungsraum umgebenen Raum, hat jedoch keine zentral6rtliche
Funktion. Die Entwicklung der Gemeinde ist daher gemaf? dem Ziel 26 des LEP 2010 LSA
auf die Eigenentwicklung auszurichten. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der
Ortschaft Welsleben.
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Das Plangebiet (Ursprungsbebauungsplan) beinhaltet bereits baulich genutzte Flachen
und dient der Wiedernutzbarmachung dieser Flachen. Der Standort befindet sich im
Zusammenhang des bebauten Siedlungsbereichs der Ortschaft Welsleben.

Lediglich die hier in Rede stehende Erweiterungsflache des Ursprungsbebauungsplans war
bisher nicht bebaut, sie wurde als Freiraum-/ Gartenflache durch die Bewohner der
ehemaligen kommunalen Mehrfamilienwohnh&user in der Magdeburger StraRe 30 und 31
genutzt. Die Flache liegt seit dem Abriss der Mehrfamilienwohnhéauser brach.

Dementsprechend entspricht die Planung dem Grundsatz G 13 des LEP 2010, wonach:
LZur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (hier: Baulandreserven und Brachflachen) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen
angewendet werden.”

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wird die Flache des
Plangebiets unter Ziffer 4.2.1 G 122 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft Nr. 2
.Magdeburger Borde“ dargestellt. Gemal Ziffer 4 LEP-LSA 2010 sind Ortslagen und
baurechtlich gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen
ausgenommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich bis auf die Erweiterungsflache um eine
Flache, die baurechtlich durch einen rechtskraftigen B-Plan gesichert ist und der Ortslage
zugeordnet werden kann.

Bei der Erweiterungsflache, welche in den Geltungsbereich der 1. Anderung einbezogen
wurde, handelt es sich um eine brachliegende Splitterflache (ehemalige Garten- bzw.
Freiraumflache von Mehrfamilienwohnh&ausern). Die Flache wurde und wird nicht
landwirtschaftlich genutzt.

Die Erweiterungsflache ist bereits voll erschlossen und verfugt Giber eine direkte Anbindung
an den bereits bebauten Ursprungsbebauungsplan ,Magdeburger Strafle®
Wohnbebauung. Die Inanspruchnahme der Flache ist fur den Eigenbedarf der Ortschaft
Welsleben erforderlich.

Der Nachweis fir den Bedarf dieser Flache ergibt sich aus dem Rickbau des
Wohngebaudes Magdeburger StraRe 31 mit 10 Wohnungen. Der Gebaudeabriss l6st
Wohnraumbedarf aus. Dieser Bedarf ist zusétzlich zum prognostizierten Wohnbedarf im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans bis zum Jahr 2025. Ein Abriss der
seinerzeit noch belegten Wohnungen war zu diesem Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Mit dem Ursprungsbebauungsplan, welcher seit dem 01.09.2021 rechtsverbindlich ist,
wurde bereits Planungsrecht fur 5 Wohngebaude geschaffen. Mit der vorliegenden
B-Plandnderung wird lediglich Planungsrecht fiir ein weiteres Wohngebaude geschaffen.

Der vorliegende Bauleitplan wird als MaRhahme der Innenentwicklung im Verfahren nach
§ 13b BauGB i.V.m § 13a BauGB aufgestellt.

Gemal § 13b BauGB kdnnen Bebauungsplane fir Wohnnutzungen mit einer Grundflache
von weniger als 10.000 m? befristet bis zum 31.12.2022 im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
anschliel3en (siehe hierzu im Einzelnen Punkt 3.3).

Das vorliegende Vorhaben weist maldvoll eine neue Bauflache mit Anbindung an
vorhandene Bebauung aus. Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort.
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Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplans 2010 sind nicht erkennbar.

Entsprechend Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdrde vom 01.04.2022
ist die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Magdeburger Strale®
Wohnbebauung nicht raumbedeutsam.

Gemall § 9 des Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) sind die Regionalen
Entwicklungsplane aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. Vorbehaltsgebiete
kénnen dabei im Regionalplan konkretisiert und erganzt werden.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Magdeburg
2006

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg 2006 wird die Flache des
Plangebiets unter Ziffer 5.7.1.2 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft Nr. 2
.Magdeburger Boérde“ dargestellt. Gemals Ziel unter Ziffer 5.7 sind Ortslagen und
baurechtlich gesicherte Flachen von entgegenstehenden Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bis auf die Erweiterungsflache um eine Flache, die
baurechtlich durch einen rechtskraftigen B-Plan gesichert ist und der Ortslage zugeordnet
werden kann.

Mit dem Belang der Raumordnung in Bezug auf die Inanspruchnahme der
Erweiterungsflache im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft Nr. 2 ,Magdeburger Bérde*
hat sich die Gemeinde auseinandergesetzt, siehe hierzu Begriindung unter

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010).

c) 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg
2020

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
29.09.2020 den 2. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplans zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Im o. g. 2. Entwurf des REP wird das B-Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Nr. | als Teil der Magdeburger Bérde dargestellt. Gemafd LEP-LSA 2010 Kapitel 4 sind
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen von entgegenstehenden Vorrang- und
Vorbehaltsgebietsfestsetzungen ausgenommen. Ferner gelten fur das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung bisher
nur als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche im Rahmen der
Abwagung zu berticksichtigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bis auf die Erweiterungsflache um eine Flache, die
baurechtlich durch einen rechtskraftigen B-Plan gesichert ist und der Ortslage zugeordnet
werden kann.

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um eine brachliegende Splitterflache
(ehemalige Garten- bzw. Freiraumflache von Mehrfamilienwohnhausern), welche bereits
im Rahmen der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans erschlossen wurde.
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Mit der Einbeziehung dieser kleinen Flache in den Geltungsbereich des B-Plans wird in
keine landwirtschaftlich genutzte Flache eingegriffen.

Ausgehend von dem vorher Gesagten wird seitens der Gemeinde Bordeland die
Flacheninanspruchnahme in diesem Bereich, fir eine bauliche Erweiterung zur Deckung
des Wohnbedarfs, ein hheres Gewicht beigemessen als dem Belang der Landwirtschatft.
Hinsichtlich der zentral6rtlichen Funktion der Gemeinde Bérdeland bzw. des Ortsteils
Welsleben wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA
2010) verwiesen. Die Entwicklung der Gemeinde Bodrdeland ist daher auf die
Eigenentwicklung beschrankt. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Welsleben.

Fir den Bereich der. 1. Anderung des Bebauungsplans liegen folgende
Bauleitplane vor:

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Bordeland, OT Welsleben

Die Gemeinde Bordeland verfugt seit dem 22.12.2016 ber einen neuen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Der F-Plan wurde am 05.12.2016 durch das Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt genehmigt. Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans wurde
der F-Plan berichtigt (hier: 2. Berichtigung).

Das Plangebiet wurde in der berichtigten Fassung des F-Plans der Einheitsgemeinde
Bordeland im Bereich des Ursprungsbebauungsplans als Wohnbauflache (W) gemali § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und im Bereich der Erweiterungsflache als Flache fir die
Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Die vorliegende B-Plananderung
wird bis auf die Erweiterungsflache, aus dem F-Plan der Einheitsgemeinde Boérdeland
entwickelt, aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren des vorliegenden B-Plans wird nach den Vorschriften des
§ 13b BauGB gefuhrt. Grundsatzlich bedarf die Aufstellung eines Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren nach § 13b keiner Genehmigung, auch wenn
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen wird.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bordeland wird auf dem Wege der

4. Berichtigung*l) nach Satzungsbeschluss fir den Bereich der
Erweiterungsflache angepasst. Siehe hierzu Kartenausschnitt nachfolgende Seite.
Der vorliegende B-Plan wird damit aus dem F-Plan der Gemeinde Bérdeland entwickelt,
aufgestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
sind keine Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete,
festgesetzte Vorranggebiete) fur die Planung vorhanden.

*1) Berichtigung F-Plan

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.
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Auszug aus dem seit 22.12.2016 rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Einheitsgemeinde Bérdeland
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Gemeinde Bordeland, 1. Anderung B-Plans ,Magdeburger Strale“ Wohnbebauung im OT Welsleben,
Stand: Satzung Mai 2022

Bebauungsplan ,,Magdeburger StraBe“ Wohnbebauung OT Welsleben

Der Gemeinderat der Gemeinde Bordeland fasste in seiner Sitzung am 26.08.2021 den
Satzungsbeschluss Uber den B-Plan ,Magdeburger Strale® Wohnbebauung OT
Welsleben.

Der B-Plan (Ursprungsplan) wurde mit der Veroffentlichung im Amtsblatt am 01.09.2021
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO fur die Errichtung von 5 Eigenheimen fest.

Mit der vorliegenden Planung wird das Wohngebiet geringflgig in westliche Richtung
erweitert. Die grundséatzlichen Ziele des Ursprungsbebauungsplans werden mit der
Planédnderung fortgefihrt.

| 3. Plananlass/ Zielsetzung

| 3.1. Veranlassung und Erfordernis der B-Planédnderung
In Welsleben besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen, ausgeltdst durch den Riickbau der
kommunalen Wohnungen in der Magdeburger Stral3e 31 mit insgesamt 10 Wohneinheiten.
Im Rahmen der Neuaufstellung des F-Plans wurde der Wohnbauflachenbedarf bis 2025
ermittelt. Ein Abriss des seinerzeit noch bewohnten Wohnblocks war zu diesem Zeitpunkt
nicht vorgesehen. Der durch den Abriss ausgeltste Wohnbedarf wurde demzufolge beim
prognostizierten Bedarf bis 2025 nicht berticksichtigt.
Mit dem Ursprungsbebauungsplan wurde bereits Planungsrecht fiir
5 Eigenheimgrundstiicke geschaffen und damit teilweise der durch den Abriss ausgeldste
Wohnbedarf kompensiert.
Der B-Plan wurde bereits umgesetzt. Das Plangebiet wurde erschlossen, es sind
5 Baugrundstlicke entstanden, die bereits alle verkauft wurden.
Gegenwartig befinden sich 3 Wohngebaude in der Bauphase. Die Bebauung der anderen
beiden Wohngrundstticke ist fir 2022 geplant.
Mit der vorliegenden B-Plananderung soll nunmehr Planungsrecht fir ein weiteres
Eigenheimgrundstiick geschaffen, werden welches ebenfalls den durch den Abriss
ausgeldsten Wohnbedarf kompensieren soll.
Das Grundstiick ist bereits voll erschlossen und verfugt tiber eine direkte Anbindung an das
Wohngebiet des Ursprungsbebauungsplans.
Aufgrund der ginstigen Finanzierungsbedingungen besteht in Welsleben weiterhin
verstarkt die Nachfrage fur die Wohnform ,Einfamilienhaus®.
Mit der geplanten Anderung kann kostengiinstig der Bedarf fiir ein weiteres Baugrundstiick
abgedeckt werden.
Die bisher unbeplante Flache (fur 1 Baugrundstiick) befindet sich im Auf3enbereich, diese
grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des bereits bebauten
Ursprungsbebauungsplans ,Magdeburger Strale* Wohnbebauung an.
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Eine Bebauung dieser Flache wére stadtebaulich sinnvoll, ist jedoch aufgrund des derzeitig
fehlenden Planungsrechts nicht mdglich.

Fur die Bebauung der o0.g. Flache mit einem Wohnhaus ist es erforderlich, das Plangebiet
des Ursprungsbebauungsplans um ca. 0,12 ha in westliche Richtung zu erweitern.
Dariiber hinaus soll im Rahmen der 1. Anderung eine Anpassung der Flachen des
Ursprungsbebauungsplans an das aktuelle Liegenschaftskataster erfolgen.

Fernen sollen textliche Festsetzungen modifiziert werden. Die wesentlichen Ziele des
Ursprungsbebauungsplanes sind von der Anderung nicht betroffen.

Nach 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsansassigen Bevolkerung kurzfristig nachzukommen.

Auf Grundlage der vorliegenden B-Planénderung wird fir die Erweiterungsflache im
Plangebiet, die Art der baulichen Nutzung, die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen
sowie die ErschlieBung geregelt. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die
Beurteilung und Genehmigung des Baugesuchs, auch wahrend der Planaufstellung. Vor
diesem Hintergrund hat der Gemeinderat Bordeland den Beschluss uber die Aufstellung
der 1. Anderung des B-Plans ,Magdeburger StraRe“ gefasst. Das Verfahren selbst ist in
den 88 1 bis 13b BauGB geregelt.

3.2. Zielsetzung der B-Plananderung
Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Gemeinde Bérdeland, ortsansassige Blrger an die
Ortschaft Welsleben zu binden und dafur Bauflachen in der Ortschaft zur Verfugung zu
stellen. Mit der vorliegenden B-Plananderung soll kurzfristig Bauland fir die Errichtung
eines Eigenheims fur die Deckung des Eigenbedarfs bereitgestellt werden.
Die grundsatzlichen Ziele des Ursprungsbebauungsplans werden auch fur die erweiterte
Flache des Wohngebiets tibernommen.
Hierbei handelt es sich um folgende Festsetzungen:
»  Art der baulichen Nutzung geméaR 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO
» Mald der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
Geschof¥flachenzahl mit 0,8
Zahl der Vollgeschoss mit 1l
Firsth6he mit 10m
» Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise geméanR § 22 Abs. 2 BauNVO
Hausform als Einzelhaus.
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In diesem Sinne werden die mit dem Festsetzungsgehalt verbundenen Grundziige der
Planung des Ursprungsbebauungsplans nicht veréndert.

Die B-Plandnderung dient gemall 8 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu
berlicksichtigenden Offentlichen Belangen Punkt 2, der Bericksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevilkerung sowie deren Eigentumsbildung.

Zusammenfassung der angestrebten Planungsziele:

> Bedarfsgerechte Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

> Bereitstellung einer Bauflache fur den individuellen Eigenheimbau in Form einer

Einfamilienhausbebauung, um damit auch der demografischen Entwicklung der

Bevdlkerung entgegenzuwirken.

Kostengunstige Bereitstellung von Bauland, welches kurzfristig bebaut werden kann.

Auslastung der vorhanden ErschlieBungsanlagen des bestehenden Wohngebiets.

Starkung der Funktionsfahigkeit des Ortskerns und Auslastung vorhandener

kommunaler Infrastrukturen.

Y V V

| 3.3.

Begrindung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB

Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaf

§ 13b BauGB in Verbindung mit 8 13a BauGB- zur Aufstellung des
Bebauungsplans

Gemal § 13b BauGB konnen Bebauungsplane fir Wohnnutzungen mit einer Grundflache
von weniger als 10.000 m2 nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an
die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschliel3en.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 wurde die Befristung fur die
Anwendung des § 13b BauGB bis zum 31.12.2022 verlangert. Das heil3t, das Verfahren
zur Aufstellung eines B-Plans bzw. seiner Anderung nach § 13b BauGB kann bis zum 31.
Dezember 2022 formlich eingeleitet werden und der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
geman § 13b BauGB gilt gemaR § 13a Abs. 4 BauGB auch fiir die Anderung eines B-Plans.

Die in die 1. Anderung des B-Plans einbezogene Erweiterungsflache grenzt westlich direkt
an den Ursprungsbebauungsplan ,Magdeburger Stral’e” Wohnbebauung an. Das
Plangebiet des Ursprungsbebauungsplans ist erschlossen und wird gegenwartig mit drei
Wohngebauden bebaut. Die 1. Anderung des B-Plans setzt fiir die Erweiterungsflache ein
allgemeines Wohngebiet fest. Ein allgemeines Wohngebiet dient gemalR § 4 Abs.1
BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die Voraussetzungen fir eine Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplans nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB sind somit gegeben.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere

Voraussetzungen zu prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 10.000 m2 nicht Gberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gem&R den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.
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3) Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete)
muss ausgeschlossen werden kénnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Abs.l1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Punkt 1)

Das Plangebiet der 1. Anderung hat eine Flache von insgesamt ca. 5.560 m2 (davon
Grundstucksflachen Festsetzung WA-Gebiet 1 und 2= ca. 4.867 m?2). Entsprechend der
im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine zulassige Grundflache
(ca. 4.867 m?2 *0,4) = 1.9846,8 m2. Die Flache liegt damit deutlich unterhalb dem
Schwellenwert von 10.000 m2.

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1
des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in
allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig. Das der Aufstellung des Bebauungsplans
zugrunde liegende Vorhaben der Errichtung von Wohngeb&uden ist nicht
umweltvertraglichkeitsprufungspflichtig.

Zu Punkt 3

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans beeinflusst werden
koénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB. Es wurde gepriift, dass
sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe befinden, in denen schwere
Unféalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 202/18/EU aufgrund der dort
vorhandenen Mengen geféhrlicher Stoffe zu erwarten sind.

Prifergebnis.

In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Gemeinde Bérdeland zu dem

Ergebnis gekommen, die 1. Anderung des B-Plans ,Magdeburger Strate“ Wohnbebauung

im beschleunigten Verfahren geman § 13b i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen.

Verfahren nach 8 13b BauGB fur die vorliegende B-Planaufstellung

» Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.12.2024 zu fassen.

> Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemé&nR § 13b BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

» Gemal § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Des
Weiteren ist § 4c BauGB ,Uberwachung* nicht anzuwenden. Dariiber hinaus gelten bei
einem Bebauungsplan der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache,
Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig (im Sinne
des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
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3.4.

Geltungsbereich und Eigentimerstruktur

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans erstreckt sich auf die
Flurstiicke 10024-10027; 10029-10033; 10036; 10037 und Teilflachen der Flurstiicke
10023 und 10035 der Flur 6 in der Gemarkung Welsleben. Die PlangebietsgroRe der

1. Anderung des B-Plans betragt ca. 0,55 ha.

Das Plangebiet des B-Plans wird begrenzt:

> nordlich durch eine Flache fir die Landwirtschaft (Flurstiick 64/30, Flur 6),

»  westlich durch eine Brachflache (Teilflache des Flurstiicks 10023, Flur 6),

> sudlich durch einen landwirtschaftlichen Weg (Teilflache des Flurstiicks 10038,
Flur 6),

> Ostlich durch Magdeburger StraBe (Flurstick 1000, Flur 5) mit angrenzender
Wohnbebauung.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des B-Plans sind durch die
zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

Alle Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.

3.5.

Nutzungen des Plangebiets im Bestand

Das Plangebiet war teilweise bebaut. Auf dem Grundsttick befanden sich zwei Wohnhauser
mit insgesamt 24 Wohnungen, mehrere Nebengebdude sowie mehrere Garagen und eine
Klaranlage.

Das Wohnhaus Magdeburger Strale Nr. 30 wurde 2016 abgerissen. Das Wohnhaus
Magdeburger Straf3e 31, die Nebengebaude und die Garagen wurden im Dezember 2020
bzw. Januar 2021 abgerissen.

Des Weiteren wurde das Gelande (Flursttick 10023 in der Flur 6) als Hausgarten fiir die 24
Mietparteien, als Spielplatz, als Wéaschetrockenplatz und fiir Freizeitaktivitaten genutzt. Im
letztgenannten Bereich befindet sich die bisher unbeplante Erweiterungsflache der

1. Anderung des B-Plans.

Der Bereich des Ursprungsbebauungsplans wurde 2021 erschlossen, es sind 5
Baugrundstlicke entstanden, die bereits alle verkauft wurden.

Gegenwartig befinden sich 3 Wohngebaude in der Bauphase. Die Bebauung der anderen
beiden Wohngrundstucke ist fir 2022 geplant.

Der Bereich der Erweiterungsflache liegt brach und wird/ wurde wéahrend der Bauphase zur
Baustelleneinrichtung genutzt.

Siehe hierzu auch ,,Artenschutzrechtliche Priifung“ Anlage 1 der Begriindung.
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4. Planinhalt und Auswirkungen
Im Folgenden wird lediglich auf die durch die 1. Anderung des B-Plans veranderten
Festsetzungen eingegangen. Fur die dbrigen aus dem Ursprungsplan Gibernommenen
Inhalte wird auf die Begriindung des rechtsverbindlichen B-Plans verwiesen.

4.1. Begrundung der 1. Anderung des B-Plans

Die wesentlichen Anderungen des seit 01.09.2021 rechtswirksamen
Ursprungsbebauplans umfassen im Einzelnen:

1. Erweiterung des B-Plans um ca. 0,12 ha, flr die Errichtung eines Wohnhauses

2. Anpassung der Flachen im Bereich des Ursprungsbebauungsplans an das aktuelle
Liegenschaftskataster

3. Anderung bzw. Erganzung von textlichen Festsetzungen - Teil B

4. Anderung der Planzeichnung Teil A fiir die Flachen mit Festsetzung ,Hausgarten®

Begrindung im Einzelnen wie folgt:

Zu l.

Erweiterung des B-Plans um ca. 0,12 ha, fir die Errichtung eines Wohnhauses

ZuU 2.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt eine Flache fur die Errichtung von 5 Wohngeb&auden
von 0,43 ha fest. Mit der 1. Anderung des B-Plans soll dieser Geltungsbereich um 0,12 ha
in westlicher Richtung erweitert werden. Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um
das Flurstick 10031 und Teile der Flurstiicke 10023 und 10035 in der Flur 6 der
Gemarkung Welsleben. Die bisher unbeplante Flache befindet sich im Aul3enbereich.

Mit Einbeziehung dieser Flache in das unmittelbar angrenzende und bebaute B-Plangebiet
,Magdeburger StralRe* Wohnbebauung soll die Errichtung eines weiteren Wohnhauses
ermdglicht werden.

Fur die Erweiterungsflache wurde entsprechend der Zielsetzung der vorliegenden Planung
als Art der baulichen Nutzung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemald 8 4 BauNVO festgesetzt. Als Mald der baulichen Nutzung wurden fur das
erweiterte WA-Gebiet die Festsetzungen entsprechend Ursprungsbebauungsplan
tubernommen.

Die Erweiterungsflache ist bereits voll erschlossen. Die Sicherung der
erschlieBungstechnischen Anbindung erfolgte bereits im Ursprungsbebauungsplan durch
die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Bezeichnung GFL1).

Anpassung der Flachen im Bereich des Ursprungsbebauungsplans an das aktuelle

Liegenschaftskataster

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplans wurden die
Erschlieungsmalnahmen durchgefiihrt. Die Vermarktung der Baugrundstiicke ist
abgeschlossen. Der Baufortschritt in Bezug auf die Fertigstellung der Wohngebaude dauert
noch an. Im Zuge der Baugebietserschlieliung und der Vermarktung der Baugrundstticke
wurden durch ein Umlegungsverfahren neue Grundstiicke gebildet.
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Aufgrund dessen wurde die Planzeichnung zur hier vorliegenden ersten Plananderung mit
allen zeichnerischen Festsetzungen an die neuen Grundstiicksgrenzen angepasst, so dass
die planerische Grundlage jetzt auch der ortlichen Situation entspricht. Damit wird auch die
Planlesbarkeit sichergestellt.

Zu 3. Anderung bzw. Ergéanzung von textlichen Festsetzungen - Teil B
Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans gelten die Festsetzungen des seit
dem 01.09.2021 rechtverbindlichen B-Plans mit Ausnahme der Festsetzungen Pkt. 1.1.,
Pkt. 3.1. und Pkt. 4.1.

Geanderte bzw. ergéanzte textliche Festsetzungen Teil B:
Pkt. 1.1. Allgemeines Wohngebiet (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO)
Das allgemeine Wohngebiet wird gegliedert und als Baugebiete WA1 und WAZ2 festgesetzt.

WA1

Gemal § 1 Abs.5 und 6 BauNVO werden folgende nach § 4 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauNVO

allgemein und nach 8 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen

ausgeschlossen:

» Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

WA2

Gemal § 1 Abs.5 und 6 BauNVO werden folgende nach 8§ 4 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauNVO

allgemein und nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen

ausgeschlossen:

» Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Begriindung:

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Plans wurde entsprechend der Zielsetzung des
Vorhabens zur Errichtung von Einfamilienhausern als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4
BauNVO, entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung ist
erforderlich, da sich das Plangebiet in die dorfliche Umgebung einfliigen soll.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Aufgrund des unterschiedlichen Ausschlusses von zulassigen Nutzungen wurde das
allgemeine Wohngebiet in die Baugebiete WA 1 (Ursprungsbebauungsplan) und WA 2
(Erweiterungsflache) gegliedert.

Im Plangebiet WA1 und WA 2 sind keine der ausgeschlossenen Einrichtungen/ Nutzungen
geplant. Des Weiteren ist das geplante Wohngebiet aufgrund seiner geringen Grol3e sowie
der festgesetzten Privatstraf3e nicht geeignet, die o. g. Betriebe bzw. den damit
verbundenen Kundenverkehr aufzunehmen. Mit der 1. Anderung des B-Plans werden die
ausgeschlossenen Nutzungen im WAL (Ursprungsbebauungsplan) konkretisiert.
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Hinweis:

Die Festsetzung im WA 1, Anlagen fir gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise
zuzulassen, wurde bereits im Urplan festgesetzt. Mit der vorliegenden B-Plananderung wird
diese ausnahmsweise Zulassigkeit tbernommen.

Im WA 2 ist lediglich die Errichtung eines Wohngebaudes geplant, damit besteht kein
Bedarf in diesem Gebiet die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fir gesundheitliche
Zwecke zuzulassen

Pkt. 3.1. GFL 1 (8§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzer des Hinterliegergrundstiicks (Flurstiick
10031, teilweise 10032 und 10035, Flur 6) und mit Leitungsrechten zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Begrindung:

Im Zuge der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans wurden durch ein
Umlegungsverfahren neue Grundstiicke bzw. neue Flurstiicke gebildet.

Aufgrund dessen ergeben sich geénderte Flurstiicksbezeichnungen fir das
Hinterliegergrundstick, flr welches bereits im Ursprungsbebauungsplan ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt wurde.

Pkt. 4.1. Bepflanzung (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

- Auf dem Baugrundstiick im Geltungsbereich des B-Plans ist pro angefangene 250mz
Grundstucksflache mindestens ein  mittelkroniger Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden
Baume sind vorhandene Baume einzurechnen. Die Baume sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

- Auf den festgesetzten Anpflanzflachen F1 bis F3 sind Hausgéarten anzulegen und zu
erhalten.

Begrindung:

Mit dem Ursprungsbebauungsplan wurden bereits die im 1. Anstrich genannten
Anpflanzungen festgesetzt. Diese gelten auch mit der 1. Anderung des B-Plan unverandert
fort. Das Pflanzgebot wurde um das Anlegen von Hausgarten, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB erganzt. Im Ursprungsbebauungsplan wurden die Flachen F1 und F2 bereits als
private Griinflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Hausgarten
festgesetzt. Mit der Anderung der Erméchtigung fiir die Festsetzung der Hausgérten, von

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB in § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, kdénnen die Flachen F1 und F2 in
die Berechnung der zulassigen Grundflache als nicht bebaubaubare Grundstiicksflache
mit angerechnet werden.

Bsp. Festsetzung Hausgarten als nicht private Grinflache gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.15
BauGB

Grundsticksgréfie= 600 m2, GRZ=0,4

Zulassige Uberbaubare Grundsticksflache 600 m2 *0,4 = 240 m2
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Im Gegensatz durfen Flachen, fur die der Bebauungsplan eine Grinflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB (auch tberlagernd mit einer Festsetzung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
festsetzt bei der Berechnung der zulassigen Grundflache nicht als bebaubaubare
Grundstucksflache mitgerechnet.

Bsp. Festsetzung Hausgarten als private Grinflache gemal 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
mit 230 m2

GrundstticksgrofRe= 600 m2, GRZ = 0,4

Zulassige Uberbaubare Grundsticksflache 600 m2 (abziglich privater Griinflache von 230
m?2) = 370 m2 *0,4 = 148 m?

Mit der 0.g. Anderung der Festsetzung soll erreicht werden, dass die kleineren
Baugrundstiicke Nr. 4 und Nr. 5 optimal bebaut werden kdnnen.

Die festgesetzte Anpflanzflache F3 wurde Uberlagernd als private Grunflache gemald § 9
Abs. 1 Nr.15 BauGB festgesetzt. Diese Flache ist nicht als Grundstiicksflache bei der
Berechnung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache anzurechnen.

Siehe hierzu auch die Begriindung zu Pkt. 4. ,Anderung der Planzeichnung Teil A fiir die
Flachen mit Festsetzung ,Hausgéarten, Anderung bzw. Erganzung von textlichen
Festsetzungen - Teil B

Zu 4. Anderung der Planzeichnung Teil A fir die Flachen mit Festsetzung ,,Hausgarten*
In der Planzeichnung Teil A werden die Hausgarten als Umgrenzung von Flachen mit
Anpflanzgebot gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Siehe hierzu auch die
Begrindung zu Pkt. 3. ,Anderung bzw. Erganzung von textlichen Festsetzungen - Teil B*.
Lediglich der Hausgarten im WA2 wurde Uberlagernd als private Grinflache gemaf § 9
Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzt. Bei diesem Gebiet handelt es sich um ein Baugrundsttick,
auf dem eine ausreichend grol3e Flache fur die Errichtung eines Wohngebaudes (mit
Garage, Stellplatz, Nebenanlagen und Zuwegung) zur Verfligung steht. Hier ist die
festgesetzte private Griinflache nicht als Grundstiicksflache bei der Berechnung der GRZ
anzurechnen.

4.2. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Die B-Plandnderung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Die B-Plananderung wird im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt.
Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefuhrt und vom Umweltbericht nach §
2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Bebauungsplananderung wird damit nicht
umweltpriafungspflichtig.
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Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB) in den Fallen der Bebauungspléane mit einer festgesetzten Grundflache von
weniger als 20.000 m? (813a Abs.1 Satz 2 BauGB) nicht angewandt. In diesen Féllen gelten
die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen

Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die zulassige Grundflache die vorliegende B-Plandnderung betrégt weniger als 10.000 mz.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans werden die Eingriffe, soweit dies mit der
geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht
gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung nicht
zu bericksichtigen waren. Eine angemessene Berticksichtigung der Umweltbelange ist auch

im Verfahren gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB erforderlich. Bestandteil der

B-Plan&nderung sind grinordnerische Festsetzungen geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, um

den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Geholzschutz

Im Plangebiet des Ursprungsbebauungsplans befinden sich Bd&ume. Der Schutz der Baume
im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich gem. § 34
BauGB ergibt sich aus der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde

Bordeland® (Baumschutzsatzung) vom 11.02.2010.

Artenschutzrechtliche Belange:

Artenschutzrechtliche Verbote gemal} § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erfllt, so etwa, wenn die geschiitzte Lebensstétte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zun&chst festzustellen, dass
nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann. Jedoch sind kinftige artenschutzrechtliche
Konfliktlagen bereits im Bebauungsplan zu behandeln. Der Artenschutz wurde auch im
Rahmen der 1. Anderung des B-Plans betrachtet, siehe hierzu ,Artenschutzrechtliche

Prifung”“ Anlage 1 der Begriindung.
Weitergehende Untersuchungen sind auf Ebene des B-Plans nicht erforderlich.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale

Abfallbeseitigung des Salzlandkreises gewahrleistet.

Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fur Wasserversorgung”. Aufgrund der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (auch fur die Erweiterungsflache) ist von keiner
erheblichen Gefahrdung des Grundwassers auszugehen. Die Anderungen haben keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Grundwasser. Oberflachengewasser sind im Plangebiet

nicht vorhanden.
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Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
soll durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
gewabhrleistet werden.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen (8 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Die B-Planédnderung hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (8 3
Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit der vorliegenden B-Plandnderung werden
keine anderen als in der Umgebung bereits vorhandenen Vorhaben zugelassen.

Beriicksichtigung von Belangen der Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das zu planende Wohngebiet in Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen befindet. Damit sind Gerdusch-, Staub- und
Geruchsbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Tatigkeiten zur Tag- und Nachtzeit
nicht auszuschlie3en.

Belange des Denkmalschutzes und der Archéologie
Im Bereich des Vorhabens befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler.

Schutzgebiete

Im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1
Abs. 7 Buchstabe b BauGB.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung
Die Belange
e Verkehr (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
e Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
o Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
o Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.
e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
e eine Verkehrserschliel3ung
e eine Ver- und Entsorgung (Trink-, Schmutz- und Oberflachenwasser, Energie,
Telekommunikation und Abfallentsorgung)
e einen ausreichenden Feuerschutz.
Dieses kann fiir das Plangebiet der 1. Anderung wie folgt gewahrleistet werden:
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Verkehrserschlieung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt tiber eine Privatstral3e mit
Anbindung an die Magdeburger Stral’e sowie mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Nutzer des Hinterliegergrundstiicks (Flurstiick 10031, teilweise 10032 und 10035, Flur 6).
Die private ErschlieBungsstralie ist bereits vorhanden.

Ver- und Entsorgung
e Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der
Wasserversorgungszweckverband (WZzZV) im Landkreis Schdnebeck, in 39240
Calbe (Saale), FeldstralRe la.
Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserleitung in der Magdeburger Stral3e
angeschlossen, der Anschluss des Baugrundstiicks WA2 wurde hierbei bereits
bertcksichtigt.

e Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der
Abwasserzweckverband (AZV) Saalemiindung, in 39240 Calbe (Saale), Breite 9.
Das Plangebiet ist bereits an den Schmutzwasserkanal in der Magdeburger Stral3e
angeschlossen, der Anschluss des Baugrundstiicks WA2 wurde hierbei bereits
bertcksichtigt.

e Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Erdgas Mittelsachen GmbH
(EMS), in 39443 Stal¥furt - Brumby, Am Druschplatz 14.
Es besteht kein Interesse der Bauherren an einem Gasanschluss.

e Niederschlagswasserbeseitigung: Trager der Niederschlagswasserbeseitigung
ist die Gemeinde Bordeland. Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen entsprechend § 55 Abs. 2 WHG i.V.m.
§ 78 WG LSA (Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt) zu versickern. Fir eine
ordnungsgeméafRe Beseitigung des Niederschlagswassers ist nach § 79b
Wassergesetz LSA der Grundstiickseigentimer verpflichtet.

Mdglich ist ebenfalls die Anlage von Verdunstungsmulden bzw. -teichen.
Inwieweit davon abweichend die Niederschlagswasserbeseitigung auch Uber eine

Regenwasserversickerungsanlage zum Bsp. Sickerschacht- oder
Rigolenversickerung moglich ist, ist durch den Bauherrn mittels Fachplaner prifen
zu lassen.

Die Errichtung baulicher Versickerungsanlagen bedarf nach 8 8 Abs. 1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis, diese ist unter Berticksichtigung der Hinweise der ATV
138 bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Der Verbleib des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick WA2 ist durch den
Bauherrn mit dem Bauantrag nachzuweisen.

o Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die E.ON
Avacon AG mit Sitz in Oschersleben. Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene
Elektroenergieversorgungsnetz in der Magdeburger Stralle angeschlossen der
Anschluss des Baugrundstiicks wurde hierbei bereits bertcksichtigt.
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Post/ Telekom/ Breitband: Tréger des Telekommunikationsnetzes ist die
Deutsche Telekom AG. In der Magdeburger Strale befinden sich
Telekommunikationsanlagen (auch Breitband). Gegenwartig werden die konkreten
Anschlussbedingungen durch die Deutsche Telekom AG gepriift.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmill und
hausmiullahnliche Gewerbeabfélle ist der Salzlandkreis. Zustandig ist hier der
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises. Die Privatstrae kann nicht von
Millfahrzeugen befahren werden. Die Anwohner des Plananderungsgebiets
missen daher an den jeweiligen Abfuhrtagen ihre Milltonnen am Fahrbahnrand
der Magdeburger Stral3e zur Mullabfuhr bereitstellen.

Feuerschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von
48 m3/h Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405
erforderlich. Die  Gewadhrleistung des  Grundschutzes soll aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz Uber Hydranten erfolgen. Im Rahmen des Antrags auf
Baugenehmigung ist der erforderliche Ldschwasserbedarf (Grundschutz) in
Abstimmung mit der Gemeinde Boérdeland nachzuweisen.

4.4. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt
Durch die Wahl des Planverfahrens Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager ergeben sich fir die Gemeinde keine Kosten, da alle Leistungen vom
Vorhabentrager zu erbringen sind. Der Vorhabentrager ist Grundstiickseigentiimer der
Erweiterungsflache im Plangebiet.
Durch die B-Plandnderung werden keine offentlichen ErschlieBungsmalinahmen
erforderlich.
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5. Flachenbilanz

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Plans hat eine GréRe von ca. 5.560 m?2

Plangebiet Flachenbilanz Flachenbilanz
Ursprungsbebauungsplan | nach 1.
Flache in m2 Anderung B-Plan
Flache in m2
Plangebiet insgesamt 4.310 5.560
Bauflache allgemeines Wohngebiet 3.400 4.867

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

e davon uberlagernd mit Flachen Bindungen 0 532
fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

N
(o)
o
w
\l
(0]

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
als private StralRenverkehrsflachen

e davon uberlagernd mit Flachen fur Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht GFL2(§ 9 Abs. 1 280 378
Nr. 21 BauGB)

Griunflachen 582 315
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
davon Uberlagernd: 0 315
e mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
6. Hinweise von Behdrden im Ergebnis der Abwagung

Die nachstehenden Hinweise, aus der Behordenbeteiligung zur 1. Anderung des B-
Plans Wohnbebauung ,Magdeburger StralRe“ in der Gemeinde Boérdeland, sind im
Rahmen der nachgelagerten Fachplanungen, Zulassungsverfahren bzw. in der
Realisierungsphase zum konkreten Vorhaben zu bericksichtigen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Salzlandkreises vom 05.04.2022

» Die untere Naturschutzbehorde fuhrt aus, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht
grundsatzlich keine Einwande gegen den Planentwurf bestehen, weist jedoch auf
folgende Sachverhalte hin:

e Schutzgebiete entsprechend der §8 26 bis 30 BNatSchG sind von der 1. Anderung
des B-Plans ,Magdeburger Stral’e” der Gemeinde Bérdeland nicht betroffen.

e Im Zuge der Bauausfuhrung erforderliche Baumfallungen sind Uber die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Boérdeland zu regeln. Daraus resultierende
Ersatzpflanzungen sind umzusetzen.

o Die den Unterlagen beigeflgte artenschutzrechtliche Priifung ist plausibel und wird
von Seiten der unteren Naturschutzbehtérde mitgetragen. Die Belange des
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allgemeinen Artenschutzes sind zu beachten. Gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ist es verboten, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

» Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass ein ortsnaher
Wiedereinbau von Mutterboden erfolgen sollte.

» Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfligung gestellten Unterlagen zu. Fir die
Umsetzung des Bebauungsplanes werden folgende Hinweise gegeben:
Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschriften der 88§ 13
Abs. 1 bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TrinkwV i.V.m. § 37 IfSG einzuhalten. Des
Weiteren ist zu beachten, dass dem Fachdienst Gesundheit gemaf 88§ 13 und 14 Abs.
1 und 3 TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von Trinkwasser und deren
Anlagen obliegt. Demzufolge ist der Fachdienst Gesundheit des Salzlandkreises 4
Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme zwecks Trinkwasserprobeentnahme
und Freigabe der Leitungen zu informieren.
Ein wichtiger Aspekt aus hygienischer Sicht ist die Besonnung von Wohnraumen. Die
Ausrichtung der Wohnhéauser sollte so erfolgen, dass eine ausreichende Besonnung
eines Wohnraumes gewabhrleistet ist. Die in der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenraumen*
festgeschriebenen Werte sind als Mindestnorm anzusehen. Auf die Gefahr einer
gegenseitigen Verschattung von Wohnraumen ist zu achten. Die anzustrebende
Sonnenscheindauer fir einen Raum sollte bezogen auf den 17. Januar 1h betragen.
Um fir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitat zu
erzielen, sollte bei der Gestaltung der AuRenbereiche (Stral3en, Gehwege etc.) auf ein
barrierefreies Uberwinden von Hindernissen (DIN 18024) geachtet werden.
Wahrend der Bauausfilhrung ist modernste Technik einzusetzen, die der
Baumaschinenlarmverordnung entspricht. Ebenso sind die Arbeitszeiten so festzulegen,
dass ein Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

» Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst fuhrt aus, dass die

Gemeinde Bordeland als Trager der Freiwilligen Feuerwehr nach § 2 BrSchG fir den
Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich zustandig ist. Dazu ist auch
insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die 6rtlich
zustandige Feuerwehr zu gewahrleisten.
Durch die Gemeinde Boérdeland ist zu prifen, ob sich bei Umsetzung der im
vorliegenden Entwurf vorgesehenen MaRnahmen Anderungen oder Anpassungen in
der fur die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Bdrdeland erlassenen Alarm- und
Ausriickeordnung (AAQ) ergeben. Sollten in dieser AAO Uberortliche Krafte enthalten
sein, so sind diese ebenso einzubeziehen.

» Die Prifung auf Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich der o0.g. Planung hat
ergeben, dass sich im Plangebiet entsprechend der mir zur Verfiigung stehenden
Kampfmittelbelastungskarte (Stand 2018) keine kampfmittelbelasteten Flachen
befinden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt vorliegenden Erkenntnisse einer
standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei
kunftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.
Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten bei der
Durchfihrung von erdeingreifenden Mafinahmen Kampfmittel bzw.
kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder Munition aufgefunden werden, so sind
unverzuglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Betreten unbefugter
Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die
nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu informieren. Das Bertihren von Kampfmitteln ist verboten.

Hinweise entsprechend Stellungnahme Landesamtes fir Geologie und Berg-
wesen vom 07.04.2022
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Gemeinde Bordeland, 1. Anderung B-Plans ,Magdeburger Strale“ Wohnbebauung im OT Welsleben,
Stand: Satzung Mai 2022

Geologie

Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird aus Gesteinen des
Oberen Buntsandsteins gebildet, die potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte
aufweisen. Aufgrund des Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den
entsprechenden Aufbau des Untergrundes liegt hier eine potentielle Gefahrdung vor,
wie schon in der Stellungnahme vom 07.06.2021 zur Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans hingewiesen wurde. Konkrete Hinweise auf
Auslaugungserscheinungen, wie z.B. Erdfélle, sind allerdings im Subrosionskataster
des LAGB bisher im naheren Umfeld (< 750 m) nicht dokumentiert, so dass eine
Gefahrdung hier als gering eingeschatzt wird.

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, eine standortkonkrete
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfuhren zu lassen.
Hydro- und Umweltgeologie:

Beziglich der Errichtung eines EFH gibt es beim gegenwartigen Kenntnisstand aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Die Begrindung der Gemeinde fihrt aus: ,Das auf den Grundstlicken anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist in geeigneten Féllen entsprechend § 55 Abs.
2WHGi.V.m. 8§ 78 WG LSA (Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt) zu versickern.”
Eine Begutachtung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes war in den
Antragsunterlagen nicht enthalten. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beruhen deshalb
auf den hier vorliegenden regionalen Daten und sollten durch eine standortkonkrete
Begutachtung der Versickerungsfahigkeit fir den Standort — mdglichst im Zuge der
Baugrunderkundung — untersetzt werden: Nach Geologischer Karte 1: 25.000 steht
unter LOoss (weniger als zwei Meter méchtig) Kies und Sand an. Grundwasser ist in
Tiefen groRer als zwei Meter unter Gelande zu erwarten. Loss neigt bei vdlliger
Durchfeuchtung zu Struktur- und Volumenverlust (Sackungen). Es ist deshalb zu
empfehlen, Niederschlagsversickerungen mit ausreichendem Abstand zur Bebauung zu
planen und unterhalb des Ldssbodens in die Sande / Kiese zu versickern.

Fur den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) verweisen wir auf die
Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” vom April 2005. Der dafur erforderliche mittlere
hochste Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt einzuholen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des AZV Abwasserzweckverband
»Saalemiindung” vom 04.03.2022

Ich weise darauf hin, dass dem AZV ,Saalemindung" etwaig notwendige
Veréanderungen an den vorhandenen Abwasseranlagen anzuzeigen sind, daher ist die
Ausflhrungsplanung mit dem AZV ,Saalemindung" abzustimmen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Avacon Netz GmbH Oschersleben
vom 28.03.2022

Grundsatzlich stimmen wir dem Entwurf zum Bebauungsplan zu.

Die im Plangebiet befindlichen NS-Kabel/Freileitungen unseres
Verantwortungsbereiches durfen durch die Malinahmen nicht in Mitleidenschaft
gezogen werden. Mdgliche Berlhrungspunkte sind im Vorfeld mit uns abzustimmen.
Bei Pflanzungsarbeiten in der N&he unserer Anlagen weisen wir auf das Merkblatt tber
Baumstandorte  und  unterirdische  Ver- und  Entsorgungsanlagen  der
Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen hin.

Bei der VerdufRRerung offentlicher Grundstticke bitten wir gemaf Konzessionsvertrag in
Absprache mit Avacon eine beschrénkte personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten
von Avacon zu veranlassen.
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1 Anlass

Aufgrund der derzeit glinstigen Finanzierungsbedingungen ist innerhalb der Gemeinde Bérdeland eine
erhebliche Nachfrage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen. Der durch den Abriss eines in kommuna-
ler Hand befindlichen maroden Mehrfamilienhauses, dessen Sanierung mit hohen Kosten verbunden
ware, entstandene Wohnraumbedarf soll in Teilen durch die Errichtung von Eigenheimen an gleicher
Stelle ausgeglichen werden. Hierzu wurde das Grundstiick an einen privaten Investor veraufRert und
ein Bebauungsplan aufgestellt (Ursprungsbebauungsplan). Dieser umfasste das Planungsrecht fiir flinf
Baugrundstiicke, die bereits alle verkauft wurden. Mit der nun vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes soll das Planungsrecht fiir ein zuséatzliches Eigenheimgrundstiick geschaffen werden. Das Vor-
haben entspricht dem Ziel der Gemeinde Bérdeland, ortsansassige Bilirger an die Ortschaft Welsleben
zu binden und dafir Bauflachen in der Ortschaft zur Verfligung zu stellen.

Die hinzukommende Flache ist bereits voll erschlossen und verfligt Gber eine direkte Anbindung an das
Wohngebiet des Ursprungsbebauungsplans. Da sie sich derzeit noch im AulRenbereich befindet, erfor-
dert eine bauliche Nutzung eine entsprechende Erweiterung des Ursprungsplanes.

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Bérdeland ist die Erweiterungsflache derzeit jedoch noch als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt
im beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB. Nach Satzungsbeschluss wird der Bereich der Er-
weiterungsflache im Flachennutzungsplan in Form einer 4. Berichtigung redaktionell angepasst.

Das Gebiet befindet sich angrenzend an den Siedlungszusammenhang der Ortschaft Welsleben. Das
Vorhaben erhoht die Auslastung kommunaler Infrastrukturen. Die Planung entspricht somit dem
raumordnerischen Ziel, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir die Bereit-
stellung von Bauland vorrangig bereits erschlossene bzw. glinstig zu erschlieBende Flachen im Ortsbe-
reich zu nutzen.

Die GroRe des urspriinglichen Geltungsbereichs betrug ca. 0,43 ha. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes soll dieser um 0,12 ha in westlicher Richtung auf nunmehr 0,55 ha erweitert werden. Bei
der Erweiterungsflache handelt es sich um das Flurstiick 10031 und Teile der Flurstiicke 10023 und
10035 in der Flur 6 der Gemarkung Welsleben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind mdgliche Vorkommen sowie Betroffenheiten des artenschutz-
rechtlich relevanten Artenspektrums auf der auszuweisenden Bauflache zu Gberprifen. Ziel der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung ist die Zusammenfassung der aus artenschutzrechtlicher Sicht relevan-
ten Konfliktpotenziale und die Gegenliberstellung moglicher Vermeidungs- bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen). Auf diese Weise soll eine eventuelle Notwendigkeit von Aus-
nahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sowie bei Bedarf deren Zuldssigkeit ermittelt werden.

Die hier erarbeitete Artenschutzrechtliche Priifung bezieht sich ausschlieB8lich auf die Erweiterungs-
fliche der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Die Artenschutzrechtliche Priifung fiir den Ursprungs-
plan aus dem Jahr 2021 behilt ihre Giiltigkeit.
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2 Rechtliche Grundlagen

besonderer Artenschutz

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die
besonders und die streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir verschiedenartige Beein-
trachtigungen beinhaltet.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu beachten ist, dass sich das Stérungsverbot des Absatzes 1 des Paragrafen 44 BNatSchG neben den
europaischen Vogelarten ausschlieBlich auf die streng geschiitzten Arten bezieht, wahrend die restli-
chen Verbote fiir alle besonders geschiitzte Arten gelten.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

1. Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhdngen A oder B der EG-Artenschutzverordnung (Ver-
ordnung (EG) Nr. 338/97) aufgeflihrt sind,

2. Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind, soweit sie nicht un-
ter 1. aufgefiihrt sind,

3. in Europa natirlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie
- ,europaische Vogelarten“ (samtliche im Gebiet der Mitgliedsstaaten der Europédischen Union
heimischen Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-VRL, 1979) - dies
umfasst neben Brutvogeln auch regelméRig auftretende Zugvogelarten), soweit sie nicht unter
1. aufgefihrt sind, oder

4. Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt
sind:
§ 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Arten der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) An-
hang 1, Spalte 2 (besonders geschiitzte Arten)
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§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Verordnung tber gefdahrdete Arten, fiir die die Bundesre-
publik Deutschland eine besondere Verantwortung tragt (Verordnung derzeit noch
nicht erlassen).

Davon gelten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG folgende Arten zusatzlich als streng geschiitzt:

5. Tier-und Pflanzenarten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr.
338/97),

6. Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind oder
7. Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind:
§ 54 Abs. 2 Nrn. 1 - 3 BNatSchG: Arten der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Anhang 1, Spalte 3 (streng geschiitzte Arten).

Bei den streng geschiitzten Arten handelt es sich damit um eine Teilmenge der besonders geschiitzten
Arten.

besonders geschiitzte Arten

streng geschiitzte Arten

Anhang A Anhang B
EG-Artenschutzverordnung EG-Artenschutzverordnung
Anhang IV Europaische Vogelarten
FFH-Richtlinie & =
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2
Bundesartenschutzverordnung Bundesartenschutzverordnung

Zusammenhang besonders und streng geschiitzter Arten
gemaR § 7 Abs. 2 Nrn. 13- 14

GemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG gelten fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Bau-
gesetzbuches), besondere MaRgaben:
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e Sind im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt
das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht wird und die Beeintrach-
tigung nicht vermieden werden kann.

e Das Entnahmeverbot des Abs. 1 Nr. 1 gilt nicht fiir erforderliche MalRnahmen, die auf den Schutz
der Tiere sowie ihrer Lebensformen abzielen (Umsiedlung u.a.).

e Das Verbot des Abs. 1 Nr. 3, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, liegt nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) festgesetzt
werden.

e Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten gelten die
Punkte entsprechend.

e Sind andere besonders geschiitzte Arten (d.h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhanges IV der
FFH-RL) betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs gemaR § 15 BNatSchG
oder Vorhabens im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote
vor. Dies bedeutet, dass bei Vorliegen eines im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensierenden
zuldssigen Eingriffes bzw. dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Arten des Anhanges IV sowie
die europdischen Vogelarten der artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen sind. Fiir diese
Arten ist nur in Fallen, in denen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht erfiillt
werden kdnnen, neben der Bau- und Plangenehmigung eine Ausnahme oder Befreiung nach dem
BNatSchG erforderlich. Arten der Bundes- bzw. EG-Artenschutzverordnung sind von der Priifung
ausgenommen, soweit sie nicht zusatzlich in den oben genannten Schutzkategorien aufgefiihrt
sind.

Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG erteilt werden, beispielsweise

e zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger wirtschaftlicher Scha-
den,

e wenn sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringen Beeintrachtigungen der relevanten Arten
fiihren, nicht gegeben sind,

! BUND/LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE UND ERHOLUNG (LANA): Vollzugshinweise zum
Artenschutzrecht  (Stand  2010),  Online-Publikation, https://www.la-na.de/documents/vollzugshin-
weise_stand_19xi2010-2_1518592222.pdf, Abruf 2021.
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e flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Vertei-
digung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder aus anderen zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 Abs. 1
der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Art. 16 Abs. 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Art. 9 Abs. 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten.

Einbeziehung von MaRnahmen

In die Beurteilung, ob einer oder mehrere der genannten Verbotstatbestinde erfiillt sind, konnen
MaRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen zur Wah-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt) einbezogen werden, soweit diese erforderlich
sind.

Maflnahmen zur Vermeidung fiihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben
oder soweit abgemildert werden, dass keine erheblichen Einwirkungen auf geschiitzte Arten erfolgen.
Malnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen, conti-
nuous ecological functionality-measures), die hier synonym als ,vorgezogene Ausgleichsmallnahmen”
zu verstehen sind, setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten an. Sie dienen
dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fir den lokal betroffenen Bestand in qualita-
tiver Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte gesi-
chert sein. CEF-MalRnahmen miissen den Charakter von VermeidungsmafRnahmen besitzen und einen
unmittelbaren raumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen.

Kann eine verbotstatbestandliche Beeintrachtigung trotz der Durchfliihrung von Vermeidungs- oder
CEF-Malnahmen nicht ausgeschlossen werden, kénnen Kompensationsmafnahmen (compensation
measures) erforderlich werden, damit sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art bzw. der lokalen
Population im Bezugsraum insgesamt nicht verschlechtert. Die Erforderlichkeit von Kompensations-
malnahmen ergibt sich aus der Schwere der Beeintrachtigung sowie den spezifischen Empfindlichkei-
ten und 6kologischen Erfordernissen der jeweils betroffenen Art bzw. Population. Hinsichtlich der zeit-
lichen Komponente ist zu beachten, dass keine Zeitllicke (time-lag) entsteht, in der eine irreversible
Schwachung der Population (Engpass-Situation) auftreten kann. KompensationsmalRnahmen dienen in
der artenschutzrechtlichen Prifung als Nachweis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
(Nachweis des Verweilens im derzeitigen Erhaltungszustand) weiterhin vorliegen. Sie sind somit eine
Zulassungsvoraussetzung gemald § 45 BNatSchG.

Befreiung nach § 67 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG

Kann eine Ausnahme nicht erteilt werden, besteht die Moglichkeit einer Befreiung nach § 67 Abs. 1
Satz 2 BNatSchG. Voraussetzung ist, dass die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzu-
mutbaren Belastung fiihren wiirde.
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Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung

Im Bebauungsplan sollte der Artenschutz insoweit geprift werden, als dass grundsatzliche Aussagen
Uber die Vereinbarkeit mit der geplanten Flachennutzung getroffen werden kénnen. AuszuschlieRen
ist eine Bebauung nur, wenn eine Umsetzung aufgrund artenschutzrechtlicher Belange auf Dauer nicht
moglich ist:

,Im Bebauungsplan sollten einzelne Grundstiicke, deren Bebauung § 44 Abs. 1
BNatSchG auf Dauer entgegensteht, durch entsprechende Festsetzungen von der Be-
bauung ausgeschlossen werden. Fiihrt die Planung dazu, dass in grofien Teilen des
liberplanten Bereiches in Zukunft permanente Lebensstdtten auf Dauer nicht mehr zu
Verfiigung stehen, muss dies in der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Nur die der
dauerhaften Verwirklichung des Bauleitplans entgegenstehenden artenschutzrechtli-
chen Verbote sind relevant, keineswegs hingegen vereinzelte geféhrdete Lebensstit-
ten. Einer Zerstérung kann nur bei der Errichtung des Bauvorhabens entgegengewirkt
werden, nicht zuletzt, weil sich im (iberplanten Bereich bei einem als Angebotsplan aus-
gerichteten Bebauungsplan der Zustand von Natur und Landschaft von der Verabschie-
dung des Planes bis zur Realisierung der festgesetzten Bauvorhaben wesentlichen dn-
dern kann.

3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsgebietes

Der Standort des geplanten Vorhabens befindet sich am nérdlichen Ortsrand der ca. 8 km sidlich der
Landeshauptstadt Magdeburg gelegenen Ortschaft Welsleben. Der urspriingliche Geltungsbereich von
ca. 0,43 ha wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes um 0,12 auf nunmehr 0,55 ha erweitert.
Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um das Flurstiick 10031 und Teile der Flurstiicke 10023 und
10035 in der Flur 6 der Gemarkung Welsleben. Die Erweiterungsflache ist derzeit unbebaut. Im Bereich
des Ursprungsbebauungsplanes befinden sich gegenwartig drei der flinf vorgesehenen Wohngebaude
in der Bauphase. Die Bebauung der anderen beiden Wohngrundstiicke ist fiir 2022 geplant. Nérdlich,
westlich und stdlich des Plangebietes erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Direkt stid-
lich angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg. Ostlich grenzt die Magdeburger StraRe mit
ihrer straBenbegleitenden Wohnbebauung an.

Die Erweiterungsflache liegt derzeit brach und wird zur Baustelleneinrichtung und Lagerung von Bau-
material genutzt. Das Plangebiet wurde Anfang des Jahres 2021 frisch eingeebnet. Vegetation war zu
diesem Zeitpunkt nicht vorhanden. Die innerhalb des Jahres aufgewachsene, aufgrund der aktuellen
Nutzung stark beanspruchte und liickige Vegetationsdecke lasst sich den grasdominierten Ruderalflu-
ren, bestehend aus wenig anspruchsvollen Grasarten und einzelnen nitrophilen Hochstauden, zuord-
nen. Diese weisen aufgrund der aktuellen Nutzung einen hohen Devastierungsgrad auf. Geholze sind
nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb jeglicher naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

2 Louls, HANS WALTER: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Artenschutz in der Bauleitplanung, aus:
Institut fiir Stadtebau: Kurs Bauleitplanung und Artenschutz, Online-Publikation, www.dihk.de, Abruf 2015.
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Erweiterungsfliche des Bebauungsplanes - Zustand
Januar 2022
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Erweiterungsflache des Bebau-
ungsplanes (Flache hinter der Ab-
steckung) - Zustand Friihjahr 2021

4 Methodik

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Behandlung sind folgende Arbeitsschritte durchzufiihren:
1. die Ermittlung der artenschutzfachlich relevanten Arten,
2. Prifung auf Vorliegen eines Verbotstatbestandes fir jede relevante Art,

3. beidrohendem VerstoR gegen ein oder mehrere Verbote erfolgt die Priifung, ob das drohende
Verbot i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 3 durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abgewendet wer-
den kann (Abwendung),

4. sofern eine Abwendung nicht greift und ein VerstoR gegen ein Gebot zu erwarten ist, sind die
Rechtsfolgen fiir das Vorhaben zu ermitteln und zu priifen, inwieweit eine Ausnahme gemaR
§ 45 Abs. 7 BNatSchG moglich ist oder die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemall § 67
BNatSchG gegeben sind.

Die Entscheidung uber die Erteilung einer Ausnahme oder einer Befreiung trifft die zustdndige Natur-
schutzbehorde.

Die Vorhabensflache wird auf Hinweise zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten hin untersucht.
Dies erfolgt in erster Linie durch eine Abschatzung vorhandener Habitatstrukturen auf ihre Eignung
diesen Arten als Lebens- bzw. Teillebensraum zu dienen. Tiefergreifend erfolgt bei einem Vorhanden-
sein entsprechender Lebensrdume eine Sichtuntersuchung, ob entsprechende Arten bzw. deren offen-
sichtliche Lebensstatten vorhanden sind.

Entsprechende Flachenbegehungen wurden am 03.03.2021 sowie am 05.01.2022 durchgefihrt.
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5 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung hat allgemein die Aufgabe, diejenigen vorkommenden oder potenziell vorkom-
menden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der moglichen Wirkungen des Vorhabens zu betrachten
sind. Anhand der auf der Untersuchungsflache vorkommenden Lebensraumtypen wird ermittelt, wel-
che Arten im Planungsraum voraussichtlich erwartet werden kénnen. Grundlage hierfiir bilden das In-
ternet-Handbuch der Arten des Anhangs IV der FFH-R des BfN® sowie die Artenschutzliste Sachsen-
Anhalt?®,

Die Feststellung der Relevanz sagt damit noch nichts iiber das tatsachliche Vorhandensein der Arten
auf den zu untersuchenden Fldchen sowie die vorhabenbezogene Betroffenheit der als relevant er-
achteten Arten aus.

Nachstehend erfolgt eine Auflistung der im Vorhabengebiet zu findenden Lebensrdume und eine Kurz-

beschreibung hinsichtlich ihrer theoretischen, gemaR der rechtlichen Vorgaben wertgebenden Arten-
ausstattung. In der darauffolgenden Tabelle wird die Relevanz dieser Arten ermittelt.

Lebensraumtyp Ruderalfluren

Ruderalfluren sind spontan entstandene, nicht landwirtschaftlich genutzte Vegetationsbestdnde aus
Stauden, Grasern sowie ein- und zweijahrigen Krautern auf anthropogen stark veranderten, nahrstoff-
reichen Standorten. Sie sind in optimaler Auspragung sehr bliten- und insektenreich und damit als
Nahrungshabitat fiir viele Vogelarten pradestiniert. Weniger ausgepragte Ruderalfluren werden dage-
gen oft von Dominanzbestdanden einiger weniger Arten gebildet. Ihr 6kologischer Wert fiir die Fauna
ist entsprechend geringer.

Im Plangebiet kommt der Lebensraumtyp nach der Neubesiedlung der Flache in grasdominierter
Form vor. Einzelne erste Hochstauden befinden sich in der Ausbreitungsphase. Aufgrund der aktuel-
len Nutzung als Lager- sowie Baustelleneinrichtungsflache ist die Vegetation durch Befahrung und
Bodenverdichtung stark gestort. Artenschutzrechtlich relevantes Vegetationspotenzial ist nicht vor-
handen. Aufgrund der aus faunistischer Sicht unzureichenden Auspragung der vorhandenen Ru-
deralfluren sowie des aktuell sehr hohen anthropogenen Stérungsgrades weist die Flache nur eine
sehr untergeordnete Bedeutung bspw. fiir die Insektenfauna sowie als Nahrungshabitat europai-
scher Vogelarten auf. Eine fiir eine Besiedelung durch Reptilien pradestinierende Biotopausstattung
fehlt. Es wird damit keine artenschutzrechtliche Relevanz gesehen.

3 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ: Internethandbuch Arten; Arten Anhang IV FFH-Richtlinie; Online-Publikation,
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html, Abruf 2020.

4 LANDESBETRIEB BAU SACHSEN-ANHALT: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt; Liste der in Sachsen-Anhalt vorkommen-
den, im Artenschutzbeitrag zu beriicksichtigen den Arten, Sand 2018; Online-Publikation, https://lau.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLU/LAU/Naturschutz/Natura2000/Arten_und_Le-
bensraumtypen/Dateien/Artenschutzliste_Sachsen-Anhalt_2018.pdf, Abruf 2020.

11



-~

1. Anderung Bebauungsplan ,Magdeburger StraRe” Wohnbebauung, Welsleben L 4

-~
Artenschutzrechtliche Prifung va

INGENIEURBOURO

6 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse ist zu priifen, ob fiir die relevanten naher zu betrachtenden Arten die spezifi-
schen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Bericksichtigung des Abs. 5 eintreten.

Um Beeintrachtigungen zu minimieren sowie um Verstdl3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG auszuschliel3en, kdnnen in diesem Zusammenhang Vermeidungs- sowie vorgezogene, spe-
ziell dem Artenschutz zugeordnete AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) vorgesehen werden.
Ziel ist es, sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen ver-
bleiben. Ist dies nicht moglich, ist der Nachweis zu fiihren, dass naturschutzfachliche Voraussetzungen
fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. fiir eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG gegeben
sind.

6.1 Vorhabenbeschreibung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines zu-
satzlichen Wohnhauses im Anschluss an die bereits vorhandenen fiinf Wohngrundstiicke des Ur-
sprungsbebauungsplanes. Der Geltungsbereich wird hierzu um 0,12 ha auf nun 0,55 ha erweitert.
Durch den Bauleitplan wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer Zufahrt, die das Wohngebiet von
der Magdeburger StraBe aus erschlief3t, ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt, was bedeutet, dass 40 % der Baugrundstiicke Giberbaut werden kénnen. Zuldssig sind nur Einzel-
hauser, die in Anlehnung an die vorhandene Bebauung bei einer Geschossflachenzahl von 0,8 bis zu 2
Geschosse und eine Firsthohe von 10 m aufweisen diirfen. Die Abgrenzung zu den westlich gelegenen
Landwirtschaftsflachen hin erfolgt durch die Ausweisung einer 10 m breiten privaten Griinflache, die
den Hauseigentiimern als Gartenflache zur Verfligung stehen soll. Zudem sind auf den entstehenden
Grundstiicken jeweils mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum pro
angefangene 250 m? Grundstiicksflache zu pflanzen.

6.2 Darstellung und Bewertung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel zu Beeintrachtigungen und Stérun-
gen der relevanten Arten fihren kdnnen. Diese kdnnen entsprechend ihrer Wirkdauer temporarer
oder dauerhafter Art sein.

baubedingte Wirkfaktoren

Durch die eigentlichen Bauarbeiten sind vor allem temporare Reize zu erwarten, die eine vergramende
Wirkung auf empfindliche Tierarten haben kdénnen. Hierzu gehort neben der standigen Sichtbarkeit
von Menschen, die durch das Vorhandensein und den Betrieb von Baumaschinen und Transportfahr-
zeugen verursachten akustischen Emissionen. Neben der Vergramung kann es durch Bauarbeiten und
Baufahrzeuge bei entsprechendem Vorhandensein zur direkten Tétung von Tieren kommen, die einen
nur kleinen Mobilitatsradius aufweisen.
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anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt ist eine dauerhafte Uberbauung der Bodenfliche durch die Errichtung der geplanten
Gebdude zu betrachten. Hierdurch kénnen Lebensraume oder Teillebensraume geschitzter Arten ver-
loren gehen. Es kann zu einem direkten Totungsrisiko kommen, wenn Nistpldatze oder Bauanlagen
Uberbaut und Gelege, Jungtiere aber auch adulte Individuen zerstort bzw. getotet werden. Bezliglich
der Arten, die die Uiberbauten Flachen zur Nahrungssuche nutzen, miisste man von einem indirekten
Totungsrisiko ausgehen, wenn hierdurch die Nahrungshabitate ganzlich zerstért werden wiirden und
die Tiere keine Moglichkeit hatten, Ausweichflachen zu nutzen.

betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Larmemissionen sowie optische Storungen treten durch die Frequentierung der be-
planten Flachen auf. Die visuelle Wahrnehmung von Menschen und Fahrzeugen kann eine Scheuch-
wirkung verursachen. Eine entsprechende Frequentierung der angrenzenden Wohngebiete und Gar-
ten ist bereits im Bestand vorhanden. Aufgrund der intensiven Nutzung angrenzender Flachen und der
geringen GrofSe der beplanten Flache ist davon auszugehen, dass sich hier derzeit kaum Areale, die als
storungsfrei einzustufen sind, finden werden.

6.3 Darstellung und Bewertung der Betroffenheit der relevanten Arten

Ableitend von den vorgenannten Wirkfaktoren ist das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG auf die als untersuchungsrelevant ermittelten Arten zu untersuchen. Hierbei finden mogli-
che Vermeidungs- und CEF-MaRBnahmen Berlicksichtigung. Werden Verbote erfiillt, wird Gberprift, ob
die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR §
45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL vorliegen, d.h.
ob die Populationen der betroffenen Arten trotz Umsetzung des Vorhabens in einem giinstigen Erhal-
tungszustand verbleiben.

Aufgrund der aktuellen 6rtlichen Gegebenheiten wurden innerhalb des Plangebietes keine Tier- und
Pflanzenarten, die eine artenschutzrechtliche Relevanz aufweisen, aufgefunden. Die Flache weist nur
ein unterdurchschnittliches Vegetations- und faunistisches Potenzial auf. Eine weitere Betrachtung
einzelner Arten bzw. Artengruppen erfolgt daher nicht.

7 MaRnahmen des besonderen Artenschutzes

7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen tragen dazu bei, erhebliche Beeintrachtigungen der re-
levanten Arten zu vermeiden oder zumindest auf ein Minimum zu reduzieren und dienen damit der
Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.
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Artenschutzbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Auswirkungen werden
nicht benotigt.

Hinweis:

Bei der Bauausfiuhrung ist etwaigen Hinweisen auf inzwischen vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und im Falle des Auffindens unverziiglich die zustdndige Untere Natur-
schutzbehorde zu informieren.

7.2 CEF-MaRnahmen

Als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures - MalRnahmen zur Erhaltung der
dauerhaften 6kologischen Funktion) werden MalRnahmen des Artenschutzes verstanden. Entscheiden-
des Kriterium ist, dass sie vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefiihrt werden.
Damit soll eine 6kologisch-funktionale Kontinuitat ohne zeitliche Liicke gewahrleistet werden.

Spezielle Mallnahmen des Artenschutzes werden nicht benétigt.

8 Zusammenfassende Bewertung der Verbotstatbestande und deren Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass aufgrund des unterdurchschnittlichen
Vegetations- und faunistischen Potenzials der Beurteilungsflache keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Tier- und Pflanzenarten nachzuweisen sind. Besondere Mallnahmen des Artenschutzes sind damit
im Rahmen der Bauleitplanung nicht notwendig. Nach aktuellem Stand werden keine Zugriffsverbote
nach § 44 Absatz 1 BNatSchG berihrt. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach nicht
erforderlich.
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