Planteil A

, WA
0411
0

1002

y
5 U o
6
| ~~V\_f§fl=
K 1294 2!
e ~ Am Bahnhof

| 10028
|

1073

" 1074

10029

|/
"G"-H'Z

13/8

1021

ey
__-_h-__-_-

1413

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

gem. § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990)

Planzeichenfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Flachen fiir Manahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16; 17; 19 und 20 BauNVOQ)

0.4 Grundflachenzahl

I maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenze
(gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0] offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private StralRenverkehrsflache

Private Griinflache
Strauchern

000000
g o Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
o o Strauchern

Q00000

Sonstige Planzeichen

r I 1
Grenze des raumlichen Geltungs-
I bereiches der Satzung
L o] -

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) _~ Aligemeines Wohngebiet

o
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\‘Geschossigkeit

offene Bauweise

@

Flachen fiir die
Abfallentsorgung

( hier: Villa und Wirtschaftsgebaude)

Bauliche Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 1

Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig

* Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§2

§3

Die nicht Giberbaubare, sowie die nicht (iberbaute, (iberbaubare
Grundstiicksflache ist griinordnerisch zu gestalten.
Es sind vorrangig heimische, standorigerechte Laubgehélize zu pflanzen.

Zur Abgrenzung des Gebietes zur offenen Landschaft ist
auf einer Flache von insgesamt 2440 m? eine Baum- Strauchhecke
aus standortgerechten heimischen Geholzen zu pflanzen.

Pflanzempfehlungen:
Straucher:
*  Corylus avellana Haselnuss
* Comus mas Kornelkirsche
¢ Comus sanguinea Hartriegel
*  Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdormn
*  Prunus spinosa Schwarzdom ( Schlehe)
* Rosa canina Hundsrose
*  Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
* Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
*  Viburnum opulus Scheeball
*  Cotinus coggygria Periickenstrauch

Pflanzqualitét:
Strducher:
verpflanzte Straucher, Hohe 60-100cm

~ VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bérdeland hat in seiner
Sitzung am 01.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes 06
Wohngebiet "Am Bahnhof" im Ortsteil Eggersdorf beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGBu_hh

am 09.03.2012 im Bordelandkurier Nr.2 ortsubllEh"leemts
gemacht worden. /
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bordeland hat den
Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2014 als Satzung
(§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begrundung gehﬂhgt
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Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes 06 Wohngeblet “Am Bahnhof"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom

Az.: mit Nebenbestimmungen/Hinweisen-gteilt.

Az.: 61.7002/04 EGG-042014
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
ist in der Zeit vom 04.06.2012 bis zum 05.07.2012 d rchgefuhrt
worden. _ .,
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertl%,\
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Die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung
ist am 29.05.2012 durchgefiihrt worden.
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Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss, die Genehmigung des Bebauungsplanes 06 Wohngebiet
"Am Bahnhof" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
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Trager o6ffentlicher Beiange

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange

sind gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit dem Schreiben vom 06.11.2012
und 09.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahmeau@gmgd
worden. 008 BEas
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Absatz 3 Satz 1 und § 4 Baugesetzbuch

in Verbindung mit § 12 der Hauptsatzung der Gemeinde Bordeland am 45,25 o7y
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 214, 215 und 216 Baugesetzbuch) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Baugesetzbuch) und auf
die Bestimmungen des § 6 Absatz 4 Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt
hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Absatz 3 Satz 4 Baugesetzbuch am L& 27 %in Kraft
getreten.

Kartengrundlage: Planteil A:

[Geobasisdaten/201] (¢) LVermGeo LSA
( www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /

Vervielfaltigungsgenehmigung erteilt mit der Lizenznummer:

A18-8003167-12

Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bordeland hat in seiner Sitzung
am 25.10.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurde am 02.11.2012 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf und die Begriindung haben vom 12. 11 2012 bis zum
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Verletzung von Vorschriften \ \‘f?_;

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauunﬂgnlane% Ay

ist eine Verletzung derin § 214 (1) und (2 BauGBin Verblndung
mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrensvorschriften nic
geltend gemacht worden.
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Anderungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der

offentlichen Auslegung geandert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bérdeland hat in seiner Sitzung
am 26.09.2013 dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt.

Daher hat der 2. Entwurf des Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung

in der Zeit vom 28.10.2013 bis zum 29.11.2013 emeut 6ffentlich
ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen

nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht
werden kdnnen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich geltend gemacht werden konnen

am 18.10.2013 bekannt gemacht worden. P
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.09.2004 ( BGBI. S. 2414) ,
das zuletzt durch Artikel | des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geadndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat der Gemeinde Bordeland folgende Satzung liber den
Bebauungsplan 06 Wohngebiet "Am Bahnhof” im. i
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)f
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlass@\
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Bebauungsplan 06
Wohngebiet "Am Bahnhof"

-Satzung-

MafRstab: 1:1000
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