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1.

Allgemeine Erlauterungen

1.1.

Planungstrager

Gemeinde Bordeland
Magdeburger Str. 3
39221 Bordeland OT Biere

Eickendorf gehdrt zur Einheitsgemeinde Bérdeland, welche zum 29.12.2007 gegrindet
wurde. Mit Stand vom 30.06.2020 hatte die Gemeinde 7.589 Einwohner (Hauptwohnsitz,
Angabe Einwohnermeldeamt der Gemeinde). Im Ortsteil Eickendorf betrug die
Bevdlkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 968 Einwohner (mit Nebenwohnsitz 983
Einwohner)

Zur Einheitsgemeinde Bdrdeland gehdren auler

Eickendorf folgende Ortsteile:

» Biere, Eggersdorf, Zens, Gromuhlingen, Kleinmuhlingen und Welsleben.

Die Einheitsgemeinde Boérdeland hat eine Flache von 9.218 ha (Stand 31.12.2019,
Quelle Statistisches Landesamt).

1.2.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Standort:

e Landkreis Salzlandkreis, Gemeinde Boérdeland, OT Eickendorf

e Gemarkung Eickendorf, Flur 10, Teile der Flurstiicke 10255; 42/1; 42/2; 350/41,
10261; 10262 und 10253

e StralRenbegleitende Bebauung auf der Ostseite der Bierer Stral3e, zwischen dem
bebauten Grundstuck Bierer Straf3e Nr. 30 B (Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
~Bauhof Eickendorf‘) und dem Wohngrundsttick Bierer Stral3e 29

Bestand:

o Die Vorhabenflache ist bis auf das Baugrundstiick Bierer Straf3e Nr. 30 (Teilflache
des Flurstiicks 10253) unbebaut und hat eine Flache von ca. 0,73 ha.

e Die weiteren Flachen im Plangebiet (Teilflachen der Flurstlicke 10255; 42/1; 42/2;
350/41; 10261 und 10262) werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

o Das Plangebiet ist verkehrstechnisch Uber die Bierer Stralle angeschlossen. Die
Bierer StralRe verlauft im Zuge der KreisstralRe 1293.

Planung:

e Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) zur Errichtung von finf
Einfamilienhdusern sowie einem Wohn- und Geschaftshaus als strafRen-
begleitende Bebauung.

e Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
gemal 8§ 4 BauNVO sowie als Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt.

o Die erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die Bierer
Stralie.
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Lage im Ortsteil Eickendorf

—hier: Standort Plangebiet in der Ubersichtskarte

" 15 :‘-Eilck-endorf
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© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020

Quelle: https://wWw.Ivermqeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite viewer.html Aufruf Oktober 2020
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2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Bierer Strale® in der Gemeinde Bérdeland
wird durchgefuhrt nach den Vorschriften:

>

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.1057)

des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. November 2020 (GVBI. LSA S. 630)

2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane

Gesetze und Verordnungen
Bundesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

VVVVYVYYVYYVY

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstral3engesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen
(in den derzeitig aktuellen Fassungen)

>

VVV VY

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Stral3engesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

Weitere Plane

» Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
» Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehdrde
» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom
29.09.2020
IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 7

39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400




Gemeinde Bordeland, OT Eickendorf
B-Planes ,Bierer Stralle®, Stand: Satzung Februar 2021

Bauleitplane
» Flachennutzungsplan (F-Plan) der Einheitsgemeinde Bordeland, rechtswirksam seit
22.12.2016

| 2.3.

Quellen und Kartengrundlagen

» Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Gemarkung Eickendorf, Flur 10, Teile der Flurstiicke
10255; 42/1; 42/2; 350/41; 10261; 10262 und 10253, M 1: 1.000 mit Stand 09/ 2020.

» Die Gemeinde Bordeland hat mit dem Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur Vervielfaltigung und
Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen (Aktenzeichen A18-
8003167-2012-8).

2.4.

Planungsvorgaben

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft Magdeburg
dokumentiert.

Gemall § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die verbindlichen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und dem Regionalen
Entwicklungsplan festgestellt. Fur die Gemeinde Bordeland gelten zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Rahmenbedingungen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes werden folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung ausgewiesen:

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, verkiindet am
11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

Die Gemeinde Bérdeland befindet sich im Ordnungsraum des Oberzentrums Magdeburg
und speziell im Verdichtungsraum umgebenen Raum, hat jedoch keine zentralGrtliche
Funktion. Die Entwicklung der Gemeinde ist daher auf die Eigenentwicklung beschrankt.
Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Eickendorf.

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wird die Flache des
Plangebietes unter Ziffer 4.2.1 G 122 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft Nr. 2
.Magdeburger Boérde" dargestellt. Gemal} Ziffer 4 LEP-LSA 2010 sind Ortslagen und
baurechtlich gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen
ausgenommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die der Ortslage
zugeordnet werden kann.

An der nordlichen Plangebietsgrenze grenzt die vorhandene Bebauung des
Geschaftshaus- und Wohngrundstiickes Bierer StralRe 30 B (bebaut mit Geschéfts- und
Wohnhaus sowie einer Lagerhalle, Grol3garage und Nebenanlagen) an.

IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 8
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Das 0.g. Grundstick wurde planungsrechtlich auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (V + E Plan) ,Bauhof Eickendorf" bzw. seiner 1. Anderung bebaut.
An der sidlichen Plangebietsgrenze grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der
Ortschaft Eickendorf an. Die Baullicke zwischen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und der Bebauung des V + E-Planes betragt ca. 160 m.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Baullicke im Siedlungsraum geschlossen.

Die Flache des Plangebietes ist von der angrenzenden Bebauung gepragt, sie wird sich
nach Umsetzung des vorliegenden B-Planes als deren organische Fortsetzung darstellen.

Die BauliickenschlieBung (stralBenbegleitende Bebauung) wurde bereits als
Wohnbaulandpotenzial (zur Nachverdichtung) im neuen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bordeland bertcksichtigt.

Der Nachweis fur den Bedarf dieser Flache wurde bereits mit dem Flachennutzungsplan
gefluhrt.

Der vorliegende Bauleitplan wird als Mal3nahme der Innenentwicklung aufgestellt.

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz G 13, der wie folgt lautet:

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (hier: Baulandreserven und Brachflachen) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen
angewendet werden.”

Mit dem Vorhaben erfolgt eine Verdichtung des Siedlungsbereiches. Bei der Flache fiir das
festgesetzte Mischgebiet handelt es sich um eine Brachflaiche. Eine wirtschaftliche
ErschlieBung des Plangebietes ist aufgrund der Anschlussméglichkeiten an die
vorhandene Infrastruktur in der Bierer StralRe gegeben. Einsprechend Stellungnahme der
obersten Landesentwicklungsbehérde vom 12.12.2020 ist der B-Plan nicht
raumbedeutsam.

Gemall § 9 des Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) sind die Regionalen
Entwicklungsplane aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. Vorbehaltsgebiete
kénnen dabei im Regionalplan konkretisiert und erganzt werden.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiur die Planungsregion Magdeburg
2006

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg 2006 wird die Flache des
Plangebietes unter Ziffer 5.7.1.2 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft Nr. 2
,Magdeburger Bodrde“ dargestellt. Gemal Ziel unter Ziffer 5.7 sind Ortslagen und
baurechtlich gesicherte Flachen von entgegenstehenden Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die der Ortslage
zugeordnet werden kann.

IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
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c) 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg
2020

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
29.09.2020 den 2. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung® gelten
fur das Gebiet der Planungsregion Magdeburg die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu
berlcksichtigen (8 4 Abs. 1, 2 Raumordnungsgesetz). Bei dem Plangebiet handelt es sich
um eine Flache, die der Ortslage zugeordnet werden kann. Im o. g. 2. Entwurf des REP
wird das B-Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft Nr. | als Teil der Magdeburger
Borde dargestellt.

Gemall LEP Kapitel 4 sind Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen von
entgegenstehenden Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestsetzungen ausgenommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die der Ortslage zugeordnet werden
kann.

Die Flache ist Bestandteil der Siedlungsentwicklung in neuen FNP der Gemeinde
Bordeland.

Hinsichtlich der zentralortlichen Funktion der Gemeinde Boérdeland bzw. des Ortsteiles
Eickendorf wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA
2010) verwiesen. Die Entwicklung der Gemeinde Bodrdeland ist daher auf die
Eigenentwicklung beschrankt. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Eickendorf.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes liegt folgender Bauleitplan vor:

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Bordeland, OT Eickendorf

Die Gemeinde Bordeland verfugt seit dem 22.12.2016 Uber einen neuen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Der F-Plan wurde am 05.12.2016 durch das Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt genehmigt. Das Plangebiet wurde im F-Plan der Einheitsgemeinde
Bordeland als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO bzw. als gemischte
Bauflache (M) gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, dargestellt.

Der vorliegende B-Plan wird damit, aus dem F-Plan der Einheitsgemeinde Bérdeland
entwickelt, aufgestellt.

IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 10
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Auszug aus dem seit 22.12.2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bérdeland

Standort des B-Planes ,Bierer Stral3e“

200

(TK10/06/2012) © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18/-003167-12
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S

Plananlass/ Zielsetzung

3.1.

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes wurde der Wohnbauflachenbedarf bis 2025
ermittelt. Entsprechend den raumordnerischen Vorhaben fiir die Eigenentwicklung der
einzelnen Ortschaften der Gemeinde Bordeland wurde fir die Ortschaft Eickendorf ein
Bedarf fur eine Neuausweisung von insgesamt 14 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025
ermittelt und dementsprechend geplante Wohnbauflachen im F-Plan dargestellt.

Fur die Deckung des Eigenbedarfs und der Nachfrage der Bevélkerung von Eickendorf ist
die Bereitstellung von Bauland erforderlich.

Im F-Plan wurde &stlich der Bierer StralRe eine geplante Wohnbauflache von ca. 0,47 ha
dargestellt.

Diese Flache wird mit dem vorliegenden verbindlichen Bauleitplan Uberplant. Fur diese
Flache besteht ein konkreter Bedarf fur die kurzfristige Errichtung von 5 Eigenheimen.

Des Weiteren wurde nordlich der o.g. Wohnbauflache im Flachennutzungsplan eine
vorhandene gemischte Bauflache von ca. 0,23 ha dargestellt.

Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 10253, Gemarkung Eickendorf, Bierer Strafl3e 30.
Das Gelande war mit einem Wohnhaus und diversen Stallungen bebaut, die
zwischenzeitlich abgerissen wurden. Auf dem Gelande befindet sich lediglich noch eine
Scheune.

Der Eigentumer dieses Grundstiickes beabsichtigt, auf dem Gelande ein Wohn- und
Geschaéftshaus (Elektrofirma) zu errichten.

Die o0.g. Flachen befinden sich gemall & 35 BauGB im AuBenbereich. Zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung der geplanten Nutzung ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsansassigen Bevolkerung kurzfristig nachzukommen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des rechtswirksamen F-Plans der Gemeinde Bdérdeland
wurde diese Wohnbauflachenausweisung bzw. Mischgebietsausweisung in der Ortschaft
Eickendorf bereits beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist somit Bestandteil einer geordneten Eigenentwicklung.

Auf Grundlage des vorliegenden B-Planes werden fur die Flachen im Plangebiet, die Art
der baulichen Nutzung, die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen sowie die ErschlieRung
geregelt.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung. Vor diesem Hintergrund hat der
Gemeinderat Bordeland am 27.08.2020 den Beschluss lber die Aufstellung des B-Planes
.Bierer Stralle” gefasst.

Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 13a BauGB geregelt.

IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 12
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3.2.

Zielsetzung des B-Planes

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Gemeinde Bordeland, ortsansassige Blrger an die
Ortschaft Eickendorf zu binden bzw. Unternehmensansiedlungen zu erméglichen und dafur
Bauflachen in der Ortschaft zur Verfligung zu stellen.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll kurzfristig Bauland fur die Errichtung von funf
Eigenheimen und einem Wohn- und Geschéftshaus der ortsansassigen Bevdlkerung bzw.
Unternehmen ermdglicht werden.

Mit der Schaffung des Planungsrechts fur funf Wohnhauser und einem Wohn- und
Geschaftshaus wird eine sehr moderate und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
vorgesehen. Die o. g. Aspekte rechtfertigen die daftir erforderliche Umwandlung von Acker
zu Bauland bzw. der Reaktivierung von Brachland.

Mit der Planung soll des Weiteren die Nachverdichtung des Siedlungsraumes inkl. einer
individuellen Bebaubarkeit der Baugrundstiicke entsprechend den Winschen der
Bauherren erreicht werden.

DarUber hinaus starkt das Vorhaben die Innenentwicklung, die Funktionsfahigkeit des
Ortskerns und erhoht die Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Der B-Plan dient gemalR § 1 Abs. 6 BauGB den insbesondere zu berlicksichtigenden
offentlichen Belangen, (Punkt 1) allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse und Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, (Punkt 2)
Bertcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung sowie deren Eigentumsbildung
sowie (Punkt 3) der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile.

Weiterhin ist durch die Baugebietsfestsetzung als Mischgebiet u.a. die Errichtung von
Gewerbebetrieben (die das Wohnen nicht wesentlich stdren) moglich. Ausgehend von dem
vorher Gesagtem werden mit dem Vorhaben ebenfalls auch die Belange der Wirtschaft im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB gefordert.

Zusammenfassung der angestrebten Planungsziele:

> Nachverdichtung des Siedlungsraumes,

> Bedarfsgerechte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie eines Mischgebietes im Sinne des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO),

> Bereitstellung der Wohnbauflache fur den individuellen Eigenheimbau in Form einer
Einfamilienhausbebauung fir funf Baugrundstticke,

> Reaktivierung einer Brachflache fur die Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses,

> Forderung der einheimischen Wirtschaft (neue Geschaftsraume fir Elektrofirma),

> Sicherung der geordneten ErschlieBung des Plangebietes.
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3.3.

Begrundung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Moglichkeit er6ffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten
Plane, die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung oder
»anderer MaRnahmen®im Siedlungsbereich dienen. Unter den Begriff des Bebauungsplans
der Innenentwicklung fallen Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung des
Siedlungskorpers sowie der Wiedernutzbarmachung einer Brachflache. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine sogenannte Aufl3enbereichsflache, die in den
Innenbereich fallt. Die Teilflache fir die ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO im Plangebiet
festgesetzt wurde war und ist bereits bebaut.

,ES ist nicht das gesetzgeberische Ziel, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung
ausschlieRlich die Uberplanung bebauter Bereiche umfasst. Auch die Inanspruchnahme
nicht bebauter Flachen innerhalb des Siedlungskérpers respektive des
Siedlungszusammenhangs dient — etwa unter den Gesichtspunkten der Verdichtung und
der Vermeidung anderweitig erforderlicher verkehrlicher Anbindungen — der Verringerung
der Flacheninanspruchnahme® (BT-Drucks. 18/2111, S. 4).

Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach & 13a BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung basiert auf der Zuordnung des Plangebietes zum Siedlungsbereich. Mit
der Voraussetzung des Tatbestandsmerkmals der Innenentwicklung beschréankt § 13a Abs.
1 Satz 1 BauGB seinen raumlichen Anwendungsbereich. Planungsrechtlich ist die Flache
dem AuBenbereich, wie bereits in der Begrindung auf Seite 12 erlautert, zuzuordnen. Die
von den bebauten Grundsticken entlang nérdlich und sidlich der ,Bierer Straf3e"
umgebene Flache kann dem Siedlungsbereich zugeordnet werden, da sie im Verhaltnis
zum Siedlungskorper insgesamt von untergeordnetem Gewicht ist. Zudem ist ein
Siedlungszusammenhang erkennbar. Weiterhin ist die MalRhahme als eine
Nachverdichtung im Sinne der Planungsleitlinie nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zu beurteilen.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere

Voraussetzungen zu prfen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht Uberschreiten. Bei einer
Uberschreitung von 20.000 m2 bis 70.000 m2 ist eine Vorpriifung nach den Kriterien
der Anlage 2 zu § 13a BauGB durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemafR den bundes-
oder landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich
ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete)
muss ausgeschlossen werden kdnnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Abs.1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Zu Punkt 1)

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 7.300 m2 (davon Grundsticksflache
Festsetzung WA-Gebiet + MI-Gebiet ca. 7000 m2 und ca. 300 m2 Flache fur die
Landwirtschaft). Entsprechend der im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
ergibt sich eine zulassige Grundflache (ca. 7.000 m2 *0,4) ca. 2.800 m2. Die Flache liegt
damit unterhalb des Wertes, ab dem eine Vorpriifung nach Anlage 2 des Baugesetzbuches
durchzufihren ist.

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet bzw. ein Mischgebiet fest. Anlagen,
die nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig
sind, sind in Allgemeinen Wohngebieten bzw. Mischgebieten nicht zulassig. Das der
Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende Vorhaben der Errichtung von
Wohngebauden bzw. der Errichtung eines Wohn- Geschaftshause fir eine Elektrofirma ist
nicht umweltvertraglichkeitsprufungspflichtig.

Zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
koénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB. Im Umkreis von 8 km
befinden sich keine der o0.g. Gebiete. Die vorher genannten Gebiete werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen. Es wurde geprift, dass sich in der
beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe befinden, in denen schwere Unfélle im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen
Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.

Prifergebnis.

In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Gemeinde Bordeland zu dem
Ergebnis gekommen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a
BauGB aufzustellen.

Das heil3t, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB kommt zur
Anwendung.

Die Pflicht, eine Umweltprifung durchzuftihren und einen Umweltbericht zu erstellen,
entfallt damit. Darlber hinaus gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung mit
weniger als 20.000 m2 Grundflache, Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits
erfolgt oder zulassig (im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.

3.4. Geltungsbereich und Eigentimerstruktur
Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke
10253, 10255; 42/1; 42/2; 350/41; 10261 und 10262 der Flur 2 in der Gemarkung
Eickendorf.
Die Plangebietsgrol3e des Geltungsbereiches des B-Planes betragt ca. 0,73 ha.
Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Alle Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.
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Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

>

im Norden:

im Westen:
im Osten:
im Siden:

durch die vorhandene Bebauung Bierer StralRe 30 B
(Geschaftshaus mit Betriebswohnung nebst Halle u. Nebenanlagen),
durch landwirtschaftliche Nutzflachen,

durch die Bierer StraRe mit angrenzendem Friedhof,

durch die vorhandene Wohnbebauung Bierer Stral3e 29.

3.5. Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Bei der bebauten Flache handelt es sich um eine
Teilflache des Flurstiicks 10253, Bierer Strafe 30. Auf diesem Grundstiick befanden sich
ein Wohnhaus und mehrere Nebenanlagen, welche zwischenzeitlich abgerissen wurden.
Auf dem Gelande befindet sich eine Scheune, die soll auch weiter genutzt werden.

Der Abriss erfolgte in Vorbereitung der Baufeldfreimachung fur das geplante Wohn- und
Geschéftshaus. Auf dieser Teilflache befinden sich im Randbereich 2 Nussbdume.

Die anderen Flachen im Plangebiet sind unbebaut, sie werden landwirtschaftlich genutzt.
Siehe hierzu auch ,,Artenschutzrechtliche Priifung“ Anlage 1 der Begriindung.

Nutzung im Bestand: Flache Mischgebiet

Nutzung im Bestand: Flache Wohngebiet
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4. Planinhalt und Auswirkungen
Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von funf
Wohngebauden und einem Wohn- und Geschéaftshaus schaffen.

4.1. Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Plangebiet wurde entsprechend der Art der baulichen Nutzung in zwei Teilgebiete
gegliedert.
Fur den vorliegenden B-Plan werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt.
Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO
Entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens zur Errichtung von finf Einfamilienh&usern
wurde ein Teilgebiet als allgemeines Wohngebiet gemali § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung eines
Dorfgebietes ist nicht sinnvoll, da dies ein Gleichgewicht von Wohnen und
landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet voraussetzen wirde. Landwirtschaftliche
Betriebe sind im Plangebiet nicht geplant.
Im allgemeinen Wohngebiet kbénnen als Ausnahme gemani § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
Im Plangebiet sind keine Einrichtungen/ Nutzungen i. S. des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO geplant.
Des Weiteren ist das geplante Wohngebiet aufgrund seiner geringen Gré3e nicht geeignet,
die o. g. Betriebe aufzunehmen.
Aus den o. g. Grinden werden die Nutzungen gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO auf der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens zur Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses wurde ein Teilgebiet als Mischgebiet (Ml) gemalR 8§ 6 BauNVO
festgesetzt.
Mit der Festsetzung wird gleichzeitig ein stadtebaulicher Ubergang zwischen dem nérdlich
angrenzenden V/E-Plan ,Bauhof Eickendorf" und dem im Plangebiet festgesetzten
Wohngebiet geschaffen.
In Mischgebieten gemalR § 6 BauNVO sind zulassig:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Burogebéaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes

4, sonstige Gewerbebetriebe
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5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergnigungsstatten im Sinne von 8 4a Abs.3 Nr.2 BauGB in den Teilen des

Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden, Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs.3 Nr.2 BauGB aul3erhalb der Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten
Bereiche.

Der Zulassigkeitskatalog ist damit sehr weit gefasst. Das Plangebiet eignet sich aufgrund
seiner Lage und Grol3e nicht fur alle in Mischgebieten zulassigen Nutzungen.

Eine Einschrankung wird bei den Vergnlgungsstatten vorgenommen, hierflr besteht im
Plangebiet kein Bedarf.

Aus den o. g. Griinden wird gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass im
Plangebiet Vergniigungsstéatten weder allgemein noch ausnahmsweise zuléssig sind.

MalR der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die max. zulassige Firsthohe
(FH) festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hochstmall der
Grundflachenzahl von 0,4 gemafld 8§ 17 BauNVO vor. Diese soll auch im Plangebiet
ermdglicht werden, um die Grundstiicke optimal ausnutzen zu kénnen.

Die Geschossflachenzahl wird aus oben genannten Griinden ebenfalls mit 0,8 festgesetzt.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung.
Anliegen ist es, eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhausern abzusichern. Die
Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies ermdglicht eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen Bauweise
(Stadtvillen). In Erganzung der festgesetzten zuldssigen Vollgeschosse wird, durch die
Festsetzung einer Firsthhe von 10 m, die bauliche H6henentwicklung begrenzt. Die
festgesetzte Hohe entspricht der Hohe der vorhandenen Wohngebdude der naheren
Umgebung.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und zuléassige Hausformen

gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen gemafR § 23 BauNVO in Form eines sog.
Baufensters festgesetzt. Damit wird in Erganzung der zuléssigen GRZ die durch
Hauptanlagen Gberbaubare Grundsticksflache definiert. Die Festsetzung von Baulinien ist
im Plangebiet bei der angestrebten Bebauung nicht erforderlich.

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine hohe Flexibilitat der Bebauung
gewabhrleistet ist.

Fur die Bebauung im WA-Gebiet wurde die Gberbaubare Tiefe auf 20,0 m begrenzt, um zu
gewabhrleisten, dass die Bebauung stral3enbegleitend erfolgt.
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Zu den Nachbargrundsticken des Wohngebietes (Bierer Strafe 30 und 29) wurde ein
Abstand der Uberbaubaren Flache von 3,0 m (Mindestabstand gemaf? Bauordnung)
festgesetzt.

Als Abstand zur o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache wurde in beiden Baugebieten 5,0 m
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Einordnung von Stellplatzen vor den Gebauden
ermoglicht werden.

Des Weiteren wurde ein Abstand der tGiberbaubaren Flache von 5,0 m zu den Flachen, die
mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind, festgesetzt. Damit soll zwischen den
Wohngebauden und den landwirtschaftlichen Verkehrsflachen ein ausreichender Abstand
geschaffen werden, um die Wohnqualitat fir die Bewohner einerseits und den
landwirtschaftlichen Verkehr anderseits nicht zu beintrachtigen.

Im Mischgebiet (Grundstuck Bierer Strae 30) wurden zu den Nachbargrundstiicken eine
Baugrenze von 5,0 m festgesetzt. Die vorhandene Scheune auf dem Grundstlick Bierer
StralRe 30 ist ein Grenzanbau. Die Giberbaubare Flache wurde in diesen Bereichen bis an
die Grundsticksgrenze des Nachbargrundstiickes Bierer Stralle 30 B ausgedehnt. Als
Bauweise wurde fir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt, das heilt
die Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Diese ermdoglicht die am
Standort stadtebaulich gewlinschte Hausbebauung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB
Im Plangebiet wird die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus auf zwei Wohnungen
begrenzt. Eine Eingrenzung auf Einfamilienhauser bzw. fir das Wohn- und Geschéaftshaus
wird damit nur durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in den Geb&uden wirksam
erreicht.

Flachen mit Geh- und Fahrrecht gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flurstiicke 10255; 42/1; 42/2; 350/41; 10261 und 10262 der Flur 2 sollen geteilt werden.
Fur die ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflache ist ein Geh- und
Fahrrecht erforderlich. Das Flurstick 10253 (Mischgebiet) soll nicht geteilt werden,
dementsprechend ist hier keine Festsetzung erforderlich.

Hinweis:

Fur den Fall der Teilung des Flurstiicks zu einem spateren Zeitpunkt ist es erforderlich,
dass der Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 10253 eine privatrechtliche Vereinbarung
zur Gewahrung des Geh- und Fahrrechts mit dem Eigentiimer des geteilten Flurstiicks
abschliel3t. Fur das Geh- und Fahrrecht ist die Eintragung einer Baulast beim
Bauordnungsamt des Landkreises erforderlich.

Flachen fir die Landwirtschaft gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Die Flurstiicke 10255; 42/1; 42/2; 350/41; 10261 und 10262 der Flur 2 sollen geteilt werden.
Fur die ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflache ist ein Geh- und
Fahrrecht erforderlich.

Zur Sicherstellung dieses Geh- und Fahrrechtes war es erforderlich eine Flache fir die
Landwirtschaft von ca. 300 m2 an der dstlichen Wohngebietsgrenze in den Geltungsbereich
einzubeziehen.
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Grunordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

Fur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden. Dies ist jedoch nicht damit gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschatft nicht zu berlcksichtigen sind.

Zur Berucksichtigung dieser Belange wurden im B-Plan Pflanzgebote gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB und Pflanzbestimmungen festgesetzt.

Bei den festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen handelt es sich um
Schutzanpflanzungen als Ubergang zur offenen Landschaft sowie um MaRBnahmen zur
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes. Des Weiteren wurde im Teil B der
Textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste mit empfehlendem Charakter (und nicht
abschlie3end) aufgenommen. Die Pflanzenliste enthalt eine Auswahl standortheimischer
Geholze, welche fur die Erhaltung und Entwicklung des typischen Orts- und
Landschaftsbildes und der Lebensrdume, der darin heimischen Tierwelt besonders
geeignet ist. Es soll die Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im
Gebiet unterstitzt werden. Damit wird ein Beitrag zur Entwicklung vielfaltiger,
landschaftstypischer Lebensraume fur Flora und Fauna geleistet.

Des Weiteren wurden im B-Plan, unter Punkt 4.4 der textliche Festsetzungen Teil B,
Festsetzungen zum Artenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen.

4.2. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen.

Der B-Plan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Der B-Plan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Gemal § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
und 3 BauGB. Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht durchgefihrt und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen
wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird damit nicht
umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemanR

§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulédssig anzusehen sind.

Der Gesetzgeber hat Bebauungsplédne im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m2von der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 Satz 1-5 BauGB
freigestellt.
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Dem Entfall der Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist nicht gleichzusetzen,
dass die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung nicht zu
bertcksichtigen waren.

Eine angemessene Bertcksichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemafi

§ 13a BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe,
soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Es wurden im B-Plan
grunordnerische Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Gehdlzschutz

Im Plangebiet befinden sich Baume und sonstige Gehdlze. Der Schutz der Gehdlze im
beplanten Bereich gem. 8§ 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich gem. § 34
BauGB ergibt sich aus der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Bordeland“ (Baumschutzsatzung) vom 11.02.2010.

Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutzrechtliche Verbote gemald § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erfillt, so etwa, wenn die geschiitzte Lebensstétte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunachst festzustellen, dass
nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote fihren kann. Jedoch sind kinftige artenschutzrechtliche
Konfliktlagen bereits im Bebauungsplan zu behandeln. Der Artenschutz wurde betrachtet,
siehe hierzu ,Artenschutzrechtliche Prafung“ Anlage 1 der Begriindung.

Des Weiteren wurden Artenschutzrechtliche Festsetzungen im B-Plan aufgenommen, siehe
textliche Festsetzung Teil B Punkt 4.4,

Weitergehende Untersuchungen sind auf Ebene des B-Planes nicht erforderlich.

Belange der Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale
Abfallbeseitigung des Salzlandkreises gewahrleistet.

Belange des Gewéasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fir Wasserversorgung". Aufgrund der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet bzw. als Mischgebiet ist von keiner erheblichen
Gefahrdung des Grundwassers auszugehen. Die Anderungen haben keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Grundwasser. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
soll durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
gewahrleistet werden.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen (8 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Der Bebauungsplan hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.
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Belange der Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (8 3
Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine
anderen als in der Umgebung bereits vorhandenen Vorhaben zugelassen.

Beriicksichtigung von Belangen der Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das zu planende Wohngebiet in Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen befindet. Damit sind Gerausch-, Staub- und
Geruchsbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Tatigkeiten zur Tag- und Nachtzeit
nicht auszuschlieRen.

Belange des Denkmalschutzes und der Arché&ologie
Im Bereich des Vorhabens befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler.

Schutzgebiete

Im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des 8 1 Abs.7
Buchstabe b BauGB.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Die Belange

e Verkehr (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

e Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

¢ Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

e Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.

e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine Verkehrserschliel3ung

e eine Ver- und Entsorgung (Trink-, Schmutzwasser und Oberflachenwasser,

Energie, Telekommunikation und Abfallentsorgung)

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dieses kann fur das Plangebiet wie folgt gewéhrleistet werden:
VerkehrserschlieRung
Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die vorhandene
offentliche StralRe ,Bierer Strafl3e“. Die Baugrundstiicke im Plangebiet erhalten eine direkte
Stral3enanbindung an diese StralRe. Die Bierer Stral3e verlauft im Zuge der Kreisstralie
1293. Der geplante Anschlussbereich der Bierer StraBe befindet sich aus
straRenrechtlicher Sicht innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Eickendorf.
Die Anbindung der einzelnen Grundstickszufahrten sind mit der Gemeinde Im
Einvernehmen mit dem Baulasttréager vor Bauantragstellung festzulegen.
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Ver- und Entsorgung

o Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wasserzweckverband
(WZV) im Landkreis Schdnebeck, in 39240 Calbe (Saale), Feldstral3e 1a.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die Trinkwasserleitung in der Bierer Stral3e
anzuschlieBen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem
Wasserzweckverband abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.

e Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der
Abwasserzweckverband (AZV) Saalemiindung, in 39240 Calbe (Saale), Breite 9.
Es ist beabsichtigt das Plangebiet an den Schmutzwasserkanal in der Bierer Stral3e
anzuschlielBen. Derzeit endet der Schmutzwasserkanal am Grundstick Bierer
Stralle 29. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem
Abwasserzweckverband abzustimmen.

Der Anschluss ist beitragspflichtig.

o Niederschlagswasserbeseitigung: Trager der Niederschlagswasserbeseitigung
ist die Gemeinde Boérdeland. Es besteht keine Anschlussmoéglichkeit an einen
Regenwasserkanal.

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in
geeigneten Fallen entsprechend 8§ 55 Abs.2 WHG iV.m. § 78 WG LSA
(Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt) zu versickern.
Fur eine ordnungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers ist nach § 79b
Wassergesetz LSA der Grundstiickseigentiimer verpflichtet.

e Elektroenergieversorgung: Tréager der Elektroenergieversorgung ist die E.ON
Avacon AG mit Sitz in Oschersleben. Es ist geplant das Plangebiet an das
vorhandene Elektroenergieversorgungsnetz in der Bierer StralRe anzuschliel3en.
Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit
dem Energieversorger abzustimmen.

e Post/ Telekom/ Breitband: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die
Deutsche Telekom AG. In der Bierer StralBe Dbefinden sich
Telekommunikationsanlagen (auch Breitband). Es ist geplant das Plangebiet an
diese Anlagen anzuschlief3en.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit
dem Versorger abzustimmen.

e Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fur Hausmill und
hausmiullahnliche Gewerbeabfélle ist der Salzlandkreis. Zustandig ist hier der
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises.

Das Plangebiet ist Uber die bestehende Bierer Stral3e durch die Mullabfuhr gut
erreichbar.

Feuerschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von
48 m3/h dber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405
erforderlich. Die  Gewahrleistung des  Grundschutzes soll aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz tiber Hydranten und dem vorhandenen Loschwasserteich
im Plangebiet des Vorhaben- und Erschlielungsplanes (V + E Plan) ,Bauhof Eickendorf"
erfolgen. Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen
Brandschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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4.4, Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Gemeinde Bdrdeland tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert im 6ffentlichen Bereich:
> die Verlegung von Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Schmutzwasser,
Elektroenergie, Telekommunikation).

Die vorstehenden Malinahmen werden durch die Versorgungstrager selbst realisiert und
entsprechend gultiger Satzung per Kostenbescheid auf die Grundstiickseigentimer
bzw. kiinftigen Bauherren umgelegt. Siehe hierzu auch Kapitel 4.3.

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes erfordert zur Herstellung des Vorhabens keine
unmittelbaren StralRenbaumaflnahmen im 6ffentlichen Bereich.

Die Herstellung der Grundstiickszufahrten sind private MaRnahmen, die durch die
Grundstiickseigentimer bzw. kinftigen Bauherren in Abstimmung mit der Gemeinde
Bordeland zu realisieren sind.

5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes: 7.300 m2
> davon als Allgemeines Wohngebiet (WA): 4.700 m?

(8 4 BauNVvO)

> davon als Mischgebiet (Ml): 2.300 m2
(8 6 BauNVvO)

> davon als Flache fir die Landwirtschaft 300 m2
(8 9 Abs 1 Nr. 18 BauGB)

davon Uberlagerung von Festsetzungen fiir folgende Flachen:

¢ Geh- und Fahrrechte zu belastende Flachen 400 m2
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 600 m?

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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6.

Hinweise von Behdrden im Ergebnis der Abwagung

Die nachstehenden Hinweise, aus der Behérdenbeteiligung zum B-Plan Wohngebiet
,Bierer StralRe” in der Gemeinde Boérdeland OT Eickendorf, sind im Rahmen der
nachgelagerten Fachplanungen, Zulassungsverfahren bzw. in der Realisierungsphase
zum konkreten Vorhaben zu beriicksichtigen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Salzlandkreises vom 03.02.2021

> Untere Landesentwicklungsbehdrde

Der Salzlandkreis plant und koordiniert den geférderten Breitbandausbau.

Fiar Eickendorf ist ein geforderter Ausbau vorgesehen und grof3tenteils bereits
umgesetzt. In den Entwurfsunterlagen werden Angaben zu Telekommunikationslinien
gemacht. Ungeachtet dessen ist gemalR § 77i Abs. 7 TKG im Rahmen der Erschlie3ung
von Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabel, mitverlegt werden.

> Fachdienst Gesundheit

Der Fachdienst Gesundheit stimmt dem Planentwurf nach der
Gesundheitsvertraglichkeitsprifung gemafl dem 8 6 GDG LSA zu. Fir die Umsetzung
des Bebauungsplanes werden folgende Hinweise angefiihrt:

Die Auswirkungen des Klimawandels konnen die Luftqualitat in Innenrdumen negativ
beeinflussen. Dieser Aspekt ist bei der Planung von Bauvorhaben und Wohnkonzepten
nicht auBer Acht zu lassen. Praventiv ist auf ein verandertes Luftungsverhalten im
Sommer zu verweisen. Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen
Vorschriften der 88 13 Abs. 1 bis 3 und 14 Abs. 1 und 2 TrinkwV i. V. m. 837 IfSG
einzuhalten. Des Weiteren ist zu beachten, dass dem Fachdienst Gesundheit gemaf
der 88 13 und 14 Abs. 1 und 3 der TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von
Trinkwasser und deren Anlagen obliegt. Demzufolge ist der Fachdienst Gesundheit des
Salzlandkreises 4 Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme zwecks
Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitungen zu informieren.

Ein wichtiger Aspekt aus hygienischer Sicht ist die Besonnung von Wohnrdumen. Die
Ausrichtung der Wohnhéauser sollte so erfolgen, dass eine ausreichende Besonnung
eines Wohnraumes gewahrleistet ist. Die in der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen”
festgeschriebenen Werte sind als Mindestnorm anzusehen. Auf die Gefahr einer
gegenseitigen Verschattung von Wohnraumen ist zu achten. Die anzustrebende
Sonnenscheindauer fir einen Raum sollte bezogen auf den 17. Januar 1h betragen.
Um fir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitat zu
erzielen, sollte bei der Gestaltung der AuRenbereiche (Stral3en, Gehwege etc.) auf ein
barrierefreies Uberwinden von Hindernissen (DIN 18024) geachtet werden.

> Untere Naturschutzbehorde

Im Bereich der OD Eickendorf und des Plangebietes befinden sich Alleen bzw. einseitige
Baumreihen. Alleen und einseitige Baumreihen an Offentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen sind nach § 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA gesetzlich
geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen
fuhren kdnnen, sind verboten.
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> Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst

e Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst fuihrt aus, dass

die Gemeinde Boérdeland als Trager der Freiwilligen Feuerwehr nach § 2 BrSchG
fur den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich zustandig ist. Dazu
ist auch insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG
durch die ortlich zustandige Feuerwehr zu gewahrleisten.
Durch die Gemeinde Boérdeland ist zu prifen, ob sich bei Umsetzung der im
vorliegenden  Entwurf vorgesehenen MaRnahmen Anderungen oder
Anpassungen in der fur die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Bérdeland
erlassenen Alarm- und Ausruckeordnung (AAO) ergeben. Sollten in dieser AAO
Uberortliche Krafte enthalten sein, so sind diese ebenso einzubeziehen.

e Die Prufung auf die Betroffenheit des Gebietes durch
Kampfmittelverdachtsflachen ist festzustellen, dass im Bereich des o. g.
Planverfahrens entsprechend der mir zur Verflgung stehenden Daten
(Kampfmittelbelastungskarte 2018) und Erkenntnisse keine
kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen ist. Vorsorglich weise ich darauf hin,
dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt (Pl ZD)
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die
Beurteilung von Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bislang
getroffenen Einschatzungen abweichen kann. Kampfmittel jeglicher Art kbnnen
niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der Durchfiihrung von
Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MalBnahmen zu einem
Kampfmittelfund kommen, so sind unverziglich die Bauarbeiten einzustellen, ist
die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in
einem angemessenen Abstand zu verlassen, die nachste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das
Bertihren von Kampfmitteln ist verboten.

Hinweise entsprechend Stellungnahme Landesamtes fur Geologie und Berg-
wesen vom 14.01.2021

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt werden:
Bergbau

Fur den Bebauungsplan "Bierer Straf3e" in Eickendorf gilt:

Bergbauliche Arbeiten, die den Mal3gaben des Bundesberggesetzes unterliegen, sind
fir den Bereich der Antragsflache nicht geplant.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.
Geologie

Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen  Untergrund ausgehende, durch natirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrdchtigungen der Gelédndeoberflache sind dem
LAGB im Plangebiet nicht bekannt. Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es
ebenfalls keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Hydro- und Umweltgeologie:

Aus hydrogeologischer Sicht sind beim gegenwartigen Kenntnisstand keine Bedenken
zu auBern oder Hinweise zu erteilen. Der Flurabstand (Grundwasserstand unter
Geléande) betragt nach im LAGB vorliegenden Daten mehr als 5 m.
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Soweit flr Bauvorhaben eine Niederschlagswasserversickerung geplant wird, muss
durch entsprechende Untersuchungen des Untergrundes im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen, vorab und standortkonkret nachgewiesen werden, dass die
fir eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen
Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 (wie ausreichende
Lockergesteinsmachtigkeit, geeigneter kf-Wert, ausreichend tiefe Lage des
Grundwasserspiegels auch in regenreichen Jahreszeiten) auf dem Baugrundstiick
gegeben sind. Auskunft zu den zu beriicksichtigenden Grundwasserstanden erteilt der
Landesbetrieb fur Hochwasserschutz.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 11.01.2021

Die einzelnen Bauherren sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch
Uber unsere Bauherren-Hotline unter der kostenlosen Rufnummer 0800 330 1903 oder
im Internet unter https://www.telekom.de/hilfe/bauherren beantragen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-Anhalt vom 21.01.2021

Grundsatzlich gelten aber fir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 (3)
DenkmSchG LSA.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Acacon Netz GmbH Oschersleben

vom 11.01.2021

o Wir sind interessiert, das Gebiet netztechnisch zu erschlie3en.

° Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf das
Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen hin.

Die Trassierungsplanung unserer Neuanlagen erfolgt durch das Planungsbiro
und muss unter Berucksichtigung der DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen erfolgen." Eine nachtragliche Anderung der
Grundstiicksgrenzen ist nicht mehr zulassig. Eventuell daraus resultierende
Umverlegungen gehen zu Lasten des Verursachers.

Bei der VerauBerung Offentlicher Grundsticke bitten wir gemaR
Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte personliche
Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veranlassen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Erdgas Mittelsachsen GmbH vom
09.12.2020

Im Bereich des Bebauungsplans in Eickendorf zwischen den Objekten Bierer Stral3e 29
und Bierer Straf3e 30 gibt es zurzeit noch keine Versorgungseinrichtungen der Erdgas
Mittelsachsen GmbH.

Die Straf3e ist bis zum Objekt Bierer Stral3e 29 mit Erdgasleitungen erschlossen.

Bei entsprechendem Interesse ware also auch eine weitere Erschlie3ung méglich.
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1 Anlass

Aufgrund der derzeit glinstigen Finanzierungsbedingungen ist innerhalb der Gemeinde Bérdeland eine
erhebliche Nachfrage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen. Ziel der Gemeinde ist es, ortsansassige
Blirger an die Gemeinde und hier speziell an die Ortschaft Eickendorf zu binden bzw. Unternehmensan-
siedlungen zu ermoglichen. Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan kurzfristig
und bedarfsgerecht Bauland fiir die Errichtung von flinf Eigenheimen und einem Wohn- und Geschafts-
haus zur Verfligung gestellt werden. Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes wird mit der Schaffung
dieses Planungsrechts eine sehr moderate und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits durch eine Scheune bebaut. Der stidliche Teil befindet
sich in landwirtschaftlicher Nutzung. Somit handelt es sich um eine sogenannte AuBenbereichsflache,
die in den Innenbereich fallt. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstel-
lung einer verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Die Planung entspricht dem raumordnerischen Ziel, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden fiir die Bereitstellung von Bauland die Potentiale der Innenentwicklung und damit vorrangig
bereits erschlossene Flachen im Inneren der Ortschaft, bzw. Flachen, die durch eine einfache Erweite-
rung vorhandener Infrastruktur erschlossen werden kénnen, zu nutzen. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf Teilflichen der Flurstiicke 10253, 10255, 42/1, 42/2,
350/41, 10261 und 10262 der Flur 2 in der Gemarkung Eickendorf. Die GroRe des Geltungsbereichs
betragt ca. 0,73 ha.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind mogliche Vorkommen sowie Betroffenheiten des artenschutz-
rechtlich relevanten Artenspektrums auf der auszuweisenden Bauflache zu Gberprifen. Ziel der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung ist die Zusammenfassung der aus artenschutzrechtlicher Sicht relevan-
ten Konfliktpotentiale und die Gegeniberstellung moglicher Vermeidungs- bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen). Auf diese Weise soll eine eventuelle Notwendigkeit von Aus-
nahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sowie bei Bedarf deren Zulassigkeit ermittelt werden.

2 Rechtliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die
besonders und die streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir verschiedenartige Beein-
trachtigungen beinhaltet.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschddigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdiischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu beachten ist, dass sich das Stérungsverbot des Absatzes 1 des Paragrafen 44 BNatSchG neben den
europaischen Vogelarten ausschlielRlich auf die streng geschiitzten Arten bezieht, wahrend die restli-
chen Verbote fir alle besonders geschiitzte Arten gelten.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen A oder B der EG-Artenschutzverordnung (Verord-
nung (EG) Nr. 338/97) aufgefiihrt sind,
e Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
e in Europa natdirlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (eu-
ropaische Vogelarten),
e Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 2 (besonders geschiitzte
Arten)
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Verordnung liber gefahrdete Arten, fir die die Bundesrepublik
Deutschland eine besondere Verantwortung tragt (Verordnung derzeit noch nicht erlas-
sen).

Folgende Arten gelten zusatzlich als streng geschitzt:

e Tier- und Pflanzenarten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr.
338/97),
e Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
e Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 2 Nrn. 1 - 3 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 3 (streng geschitzte
Arten).

GemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG gelten fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Bau-
gesetzbuches), besondere MaRgaben:

e Sind im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt
das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht wird und die Beeintrach-
tigung nicht vermieden werden kann.
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e Das Entnahmeverbot des Abs. 1 Nr. 1 gilt nicht fiir erforderliche Mallnahmen, die auf den Schutz
der Tiere sowie ihrer Lebensformen abzielen (Umsiedlung u.a.).

e Das Verbot des Abs. 1 Nr. 3, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, liegt nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) festgesetzt
werden.

e Fir Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten gelten die
Punkte entsprechend.

¢ Sind andere besonders geschiitzte Arten (d.h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhanges IV der

FFH-RL) betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs gemal § 15 BNatSchG
oder Vorhabens im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote
vor.
Dies bedeutet, dass bei Vorliegen eines im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensierenden zulas-
sigen Eingriffes bzw. dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Arten des Anhanges IV sowie die
europaischen Vogelarten der artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen sind. Fir diese Arten
ist nurin Fallen, in denen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht erfillt werden
kénnen, neben der Bau- und Plangenehmigung eine Ausnahme oder Befreiung nach dem
BNatSchG erforderlich®. Arten der Bundes- bzw. EG-Artenschutzverordnung sind von der Priifung
ausgenommen, soweit sie nicht zusatzlich in den oben genannten Schutzkategorien aufgefiihrt
sind.

Im Bebauungsplan sollte der Artenschutz insoweit geprift werden, als dass grundsatzliche Aussagen
Uber die Vereinbarkeit mit der geplanten Flachennutzung getroffen werden kénnen. AuszuschlieRen
ist eine Bebauung nur, wenn eine Umsetzung aufgrund artenschutzrechtlicher Belange auf Dauer nicht
moglich ist:

,Im Bebauungsplan sollten einzelne Grundstiicke, deren Bebauung § 44 Abs. 1
BNatSchG auf Dauer entgegensteht, durch entsprechende Festsetzungen von der Be-
bauung ausgeschlossen werden. Fiihrt die Planung dazu, dass in grofsen Teilen des
liberplanten Bereiches in Zukunft permanente Lebensstétten auf Dauer nicht mehr zu
Verfiigung stehen, muss dies in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Nur die der
dauerhaften Verwirklichung des Bauleitplans entgegenstehenden artenschutzrechtli-
chen Verbote sind relevant, keineswegs hingegen vereinzelte geféihrdete Lebensstdit-
ten. Einer Zerstorung kann nur bei der Errichtung des Bauvorhabens entgegengewirkt
werden, nicht zuletzt, weil sich im (iberplanten Bereich bei einem als Angebotsplan aus-
gerichteten Bebauungsplan der Zustand von Natur und Landschaft von der Verabschie-
dung des Planes bis zur Realisierung der festgesetzten Bauvorhaben wesentlichen én-
dern kann.

! BUND/LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE UND ERHOLUNG (LANA): Vollzugshinweise zum
Artenschutzrecht (Stand 2010), Online-Publikation, https://www.la-na.de/Veroeffentlichungen.html, Abruf
2019.

2 Louls, HANS WALTER: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Artenschutz in der Bauleitplanung, aus:
Institut fiir Stadtebau: Kurs Bauleitplanung und Artenschutz, Online-Publikation, www.dihk.de, Abruf 2015.
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3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsgebietes

Der Standort des geplanten Vorhabens befindet sich am nérdlichen Ortsrand der ca. 15 km siidlich der
Landeshauptstadt Magdeburg gelegenen Ortschaft Eickendorf. Der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erstreckt sich mit einer GréRe von ca. 0,73 ha auf Teilflaichen der Flurstiicke 10253,
10255, 42/1, 42/2, 350/41, 10261 und 10262 der Flur 2 in der Gemarkung Eickendorf. Der nérdliche
Teil der Flache, der an ein Wohn- und Geschaftsgrundstiick mit Lagerhalle und GroRgarage angrenzt
(Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Bauhof Eickendorf"), ist mit einer Scheune bebaut. Hierzu ge-
horte zudem ein Wohnhaus, das durch ein Feuer zerstoért und abgerissen wurde. Westlich, jenseits der
Bierer Stralle gelegen, befinden sich der Friedhof sowie Privatgarten. Die Ostlich gelegenen Flachen
werden wie auch der siidliche Bereich des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. Sidlich befinden
sich die Wohnbebauung entlang der Bierer StralRe sowie rlickwartige Privatgarten.

Der ehemals bebaute Bereich um die verbliebene Scheune im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
wird zur Stralle hin von geschotterten Hofflachen eingenommen und wird im riickwartigen Bereich als
Lagerflache genutzt. Hier ist die Flache aufgrund intensiver Befahrung groRtenteils vegetationsfrei.
Randliche Rasenbereiche kdnnen den Trittrasen zugeordnet werden. Entlang der Grundstiickseinfrie-
dungen sind wenig ausgebildete ruderale Staudensdaume vorhanden. Bis auf zwei Walnussbaume (Ju-
glans regia) die innerhalb des eingefriedeten Bereiches stehen, ist das Plangebiet gehdlzfrei. Die au-
Rerhalb der Umzdunung liegenden Flachen werden durch den bérdetypischen Schwarzerdeacker ein-
genommen. Dieser wird intensiv genutzt und war zum Zeitpunkt der Begehung bereits umgebrochen.

Scheune und ehemals bebauter
Bereich

eingezauntes, ehemals bebautes
Grundstiick
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Walnussbdume im Randbereich
des Grundstiicks

intensive Ackernutzung im sidli-
chen Plangebiet und 6stlich an-
grenzenden Flachen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb jeglicher naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

4 Methodik

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Behandlung sind folgende Arbeitsschritte durchzufihren:

1. die Ermittlung der artenschutzfachlich relevanten Arten,
2. Prifung auf Vorliegen eines Verbotstatbestandes fir jede relevante Art,

3. beidrohendem VerstoR gegen ein oder mehrere Verbote erfolgt die Priifung, ob das drohende
Verbot i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 3 durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen abgewendet wer-
den kann (Abwendung),

4. sofern eine Abwendung nicht greift und ein VerstoR gegen ein Gebot zu erwarten ist, sind die
Rechtsfolgen fir das Vorhaben zu ermitteln und zu priifen, inwieweit eine Ausnahme gemaR
§ 45 Abs. 7 BNatSchG moglich ist oder die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemal® § 67
BNatSchG gegeben sind.
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Die Entscheidung Uber die Erteilung einer Ausnahme oder einer Befreiung trifft die zustdndige Natur-
schutzbehorde.

Die Vorhabensflache wird auf Hinweise zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten hin untersucht.
Dies erfolgt in erster Linie durch eine Abschatzung vorhandener Habitatstrukturen auf ihre Eignung
diesen Arten als Lebens- bzw. Teillebensraum zu dienen. Tiefergreifend erfolgt bei einem Vorhanden-
sein entsprechender Lebensrdume eine Sichtuntersuchung, ob entsprechende Arten bzw. deren offen-
sichtliche Lebensstatten vorhanden sind.

Eine entsprechende Flachenbegehung wurde am 23.10.2020 durchgefiihrt.

5 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung hat allgemein die Aufgabe, diejenigen vorkommenden oder potenziell vorkom-
menden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der méglichen Wirkungen des Vorhabens zu betrachten
sind. Anhand der auf der Untersuchungsflaiche vorkommenden Lebensraumtypen wird ermittelt, wel-
che Arten im Planungsraum voraussichtlich erwartet werden kénnen. Grundlage hierfiir bilden das In-
ternet-Handbuch der Arten des Anhangs IV der FFH-R des BfN? sowie die Artenschutzliste Sachsen-
Anhalt*.

Die Feststellung der Relevanz sagt damit noch nichts iiber das tatsachliche Vorhandensein der Arten
auf den zu untersuchenden Flachen sowie der vorhabensbezogenen Betroffenheit der als relevant
erachteten Arten aus.

Nachstehend erfolgt eine Auflistung der im Vorhabengebiet zu findenden Lebensrdume und eine Kurz-

beschreibung hinsichtlich ihrer theoretischen, gemaR der rechtlichen Vorgaben wertgebenden Arten-
ausstattung. In der darauffolgenden Tabelle wird die Relevanz dieser Arten ermittelt.

Lebensraumtyp Bebauung

Je nach Art, Alter und Zustand bemisst sich der faunistische Wert von Gebauden. Einen sehr geringen
Wert besitzen dabei moderne, hochgradig gedimmte Geb&dude, mit nischenarmen Fassaden. Altere
strukturreiche Gebdude sowie Ruinen hingegen ermdglichen insbesondere eine Besiedlung durch hoh-
len- und nischenbewohnende Tierarten. In erster Linie sind hier verschiedene Vogelarten (Eulen,
Schwalben, Nischen-/Halbhéhlenbriiter) sowie Flederm&use (Wochenstuben, Tages- und Uberwinte-
rungsquartiere) zu betrachten.

3 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ: Internethandbuch Arten; Arten Anhang IV FFH-Richtlinie; Online-Publikation,
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html, Abruf 2020.

4 LANDESBETRIEB BAU SACHSEN-ANHALT: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt; Liste der in Sachsen-Anhalt vorkommen-
den, im Artenschutzbeitrag zu beriicksichtigen den Arten, Sand 2018; Online-Publikation, https://lau.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLU/LAU/Naturschutz/Natura2000/Arten_und_Le-
bensraumtypen/Dateien/Artenschutzliste_Sachsen-Anhalt_2018.pdf, Abruf 2020.
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Der Lebensraumtyp beschrankt sich im Plangebiet auf ein Gebaude, dessen Weiternutzung auch zu-
kiinftig vorgesehen ist. Aufgrund der bisherigen und zukiinftigen Nutzung wird fiir dieses Gebdude
wenig artenschutzrechtliches Potenzial und damit keine Relevanz gesehen.

Lebensraumtyp Ruderalfluren

Ruderalfluren sind spontan entstandene, nicht landwirtschaftlich genutzte Vegetationsbestande aus
Stauden, Grasern, ein- und zweijdhrigen Krautern auf anthropogen stark veranderten, nahrstoffrei-
chen Standorten. Sie sind in optimaler Auspragung sehr bliiten- und insektenreich und damit als Nah-
rungshabitat fiir viele Vogelarten pradestiniert. Weniger ausgepragte Ruderalfluren werden dagegen
oft von Dominanzbestdanden einiger weniger Arten gebildet. Ihr 6kologischer Wert fiir die Fauna ist
zumeist geringer.

Im Plangebiet kommt der Lebensraumtyp nur in schmalen, wenig optimal ausgebildeten Sdumen

entlang der Einfriedungen vor. Das artenschutzrechtliche Potenzial wird als gering erachtet und da-
mit keine Relevanz gesehen.

Lebensraumtyp Gehdlze/Gebiische

Strauchartige Geholze dienen einer Vielzahl von Tierarten als Lebensraum und beherbergen insbeson-
dere in storungsarmer Lage eine artenreiche Vogelfauna. Hier zu nennen sind in erster Linie die Sing-
vogel, die in dichten Strukturen der Straucher ausreichenden Brutraum finden. Weiterhin dienen BIlU-
ten als Insektenweide. Durch Fledermause werden Gehdlze haufig als Leitstrukturen wahrend der
Jagdflige genutzt.

Der Lebensraumtyp wird im Plangebiet ausschlieBlich durch zwei Walnussbdaume reprasentiert.
Diese wiesen zum Zeitpunkt der Ortsbegehung keine Sing- bzw. Greifvogelnester auf. Die meisten
Singvogelarten bevorzugen dichten Strauchbewuchs bzw. dichtverzweigte Baumkronen als Nist-
statte. Die eher lockerverzweigten Kronen von Walnussbdaumen werden hierfiir nicht als optimal
angesehen, zumal die beiden Baume im Plangebiet im direkten Wirkbereich von Menschen stehen.
Auch fiir eine Besiedlung durch Greifvégel werden die beiden Bdume durch den direkten menschli-
chen Wirkbereich (StraBe, genutztes Grundstiick) als ungeeignet angesehen. Fiir eine Quartiernut-
zung durch Fledermause sind sie zu jung (fehlende Héhlen und Spaltenquartiere). Eine Nutzung als
Leitstruktur ist aufgrund des Einzelstandortes nicht gegeben. Das artenschutzrechtliche Potenzial
wird als gering erachtet und damit keine Relevanz gesehen.

Lebensraumtyp Intensivacker

Die Artenvielfalt intensiv genutzter Ackerflachen ist allgemein sehr eingeschrankt. In erster Linie wer-
den diese zur Nahrungssuche bspw. durch Greifvogel und Vogel, die angrenzende Biotopstrukturen
(Geholze, Gehdlzsdume usw.) besiedeln sowie zur Rast wahrend des Zuggeschehens (Ganse, Méwen,
Kiebitz, Silberreiher u.d.) genutzt. Nur wenige der relevanten Arten nutzen Ackerflachen zur Reproduk-
tion und Jungenaufzucht (z.B. Feldlerche, Feldhamster). Beim Feldhamster richtet sich die Besiedlungs-
fahigkeit nach der Bodenart und dem Wasserhaushalt des Bodens, da dieser zur Anlage der tiefrei-
chenden Baue tiefgriindig und bindig sowie trocken (ganzjahrig tiefe Grundwasserstande) sein muss.
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Fiir das Rastgeschehen spielen insbesondere solche Landwirtschaftsflichen eine Rolle, die eine ge-
wisse Entfernung zum menschlichen Wirkbereich aufweisen (,,Sicherheitsabstand”). Bebaut werden
soll ein Streifen, der direkt an eine StraRenverkehrsfliche angrenzt und zwischen bebauten Flachen
liegt und diesen ,,Sicherheitsabstand“ somit unterschreitet. Aufgrund der Weitraumigkeit der direkt
an das Plangebiet anschlieBenden Ackerflachen fillt auch der Flachenverlust, der sich durch das Her-
anriicken des menschlichen Wirkbereiches an nutzbare Flachen ergibt, kaum ins Gewicht. Eine Rele-
vanz in Bezug auf Rastvogel wird damit nicht gesehen. Fiir weitere Arten des Lebensraumtyps erfolgt
nachfolgende Relevanzpriifung.

10
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Tabelle 1: Relevanzpriifung

(§ - zutreffend bzw. aufgefiihrt, bg - besonders geschiitzt, sg - streng geschiitzt)

Wissenschaftlicher Deutscher Name ) “ Lebensraumtyp, Habitat Relevanz
S~
[~ <
Name E } (;' ~
[ E ) 7
= 5 £ 5 g3
K= > < < S -
g g o < B
o > ® =
e 5 & z Sz
T o e P 0~
Sdugetiere
Cricetus cricetus Feldhamster § bg sg Lebensraumtyp Intensivacker geeignete Habitate vorhanden

Ackerbaugebiete in offenen, ausgedehnten Borde- = relevant
landschaften; Landwirtschaftsflachen (Acker, Griin-
land); tiefgriindige, schwere Béden (oft LOR) mit ei-
nem Grundwasserspiegel deutlich unter 1,20 m;
Fortpflanzungsstatte: Sommerbaue ca. 40-50 cm
unter der Erdoberflache; Nahrungshabitat: Land-
wirtschaftsflachen (Acker, Griinland); Ruhestatte:
wahrend der Fortpflanzungszeit wie Fortpflan-
zungsstatte, im Winter Winterbaue bis zu 2 m un-
ter der Erdoberflache (frostfrei)

11
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Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name

Lebensraumtyp, Habitat Relevanz

europ. Vogelart
EG-VO Anh. A/B
BAV Anl. 1 Sp. 2/3
BNatSchG § 7 Abs.
2 Nr. 13/14

2
<
(=
<
I
[rs
(s

Vogel

Alauda arvensis Feldlerche § bg Lebensraumtyp Intensivacker geeignete Habitate vorhanden

Bruthabitat: trockenes - wechselfeuchtes offenes = relevant
Gelande mit niedriger Vegetation: Ackerkulturen,
Grinland und Brachen; Nahrungshabitat: Ackerkul-
turen, Ruderal-, Brach- und Griinlandflachen; Ru-
hestatte: traditionell genutzte Schlafplatze am Bo-
den auf Stoppeln und anderen abgeernteten Fel-
dern bzw. auf Brachflachen mit niedrigem oder lo-
ckerem Bewuchs, wahrend der Fortpflanzungszeit
in Nestndhe

Perdix perdix Rebhuhn § bg durch Hecken, Geblische, Sdume und Blihstreifen Flachen kaum strukturiert, keine
reich strukturierte Agrarlandschaften; Bruthabitat: | Habitateignung

dichte Vegetation an Hecken- und Gebiischrandern
sowie entlang von Feldrainen und Wegréandern;
Nahrungshabitat: Landwirtschaftsflachen (Stoppel-
und Hackfruchtfelder), Brachflachen; Ruhestatte:
wie Bruthabitat

= nicht relevant

offenlandbejagende Greifvogel § A sg Lebensraumtyp Intensivacker als Nahrungshabitat geeignet

(Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan) geholzdurchsetztes Offenland; Bruthabitat: Brutha- | = relevant
bitat: Waldrander mit geeigneten Horstbaumen
(mind. mittleres Baumholz: Brusth6hendurchmes-

12
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Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name

Lebensraumtyp, Habitat Relevanz

europ. Vogelart
EG-VO Anh. A/B
BAV Anl. 1 Sp. 2/3
BNatSchG § 7 Abs.
2 Nr. 13/14

2
<
(=
<
I
[rs
(s

ser > 35 cm), Baumhecken, Feldgeholze; Nahrungs-
habitat: Niedrigwiichsiges, llickiges Offenland mit
Grenzlinien; Ruhestatte: Horst (auch Wechsel-
horste) und angrenzende Gehélze, auerhalb der
Brutzeit Gehdlze im Nahrungshabitat

13
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Alle weiteren im Anhang IV aufgefiihrten Arten, insbesondere die dort aufgefiihrten Pflanzenarten,
sind in Lebensraumtypen beheimatet, die am Vorhabensstandort nicht vorkommen und kénnen somit
ohne Beriicksichtigung bleiben.

6 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse ist zu priifen, ob fiir die relevanten naher zu betrachtenden Arten die spezifi-
schen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksichtigung des Abs. 5 eintreten.

Um Beeintrachtigungen zu minimieren sowie um VerstoRRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG auszuschlieRen, konnen in diesem Zusammenhang Vermeidungs- sowie vorgezogene, spe-
ziell dem Artenschutz zugeordnete AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) vorgesehen werden.
Ziel ist es, sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen ver-
bleiben. Ist dies nicht moglich, ist der Nachweis zu fiihren, dass naturschutzfachliche Voraussetzungen
fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. fiir eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG gegeben
sind.

6.1 Vorhabenbeschreibung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung mehrerer
Wohnhauser sowie eines Wohn- und Geschéaftshauses. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 0,73 ha. Durch den Bauleitplan wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer Zufahrt, die das Wohn-
gebiet von der Bierer StralRe aus erschlieRt, ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, was bedeutet, dass 40 % der Baugrundstiicke liberbaut werden kdénnen. Zuldssig sind Einzel-
hauser, die bis zu 2 Geschosse aufweisen diirfen. Das Plangebiet soll auf seiner Ostseite mit einer
Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen abgegrenzt werden. Hierzu wird eine entsprechende Bepflan-
zungsflache festgesetzt.

6.2 Darstellung und Bewertung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel zu Beeintrachtigungen und Stérun-
gen der relevanten Arten fihren kdnnen. Diese kdnnen entsprechend ihrer Wirkdauer temporarer
oder dauerhafter Art sein.

baubedingte Wirkfaktoren

Durch die eigentlichen Bauarbeiten sind vor allem temporare Reize zu erwarten, die eine vergramende
Wirkung auf empfindliche Tierarten haben kdénnen. Hierzu gehort neben der standigen Sichtbarkeit
von Menschen, die durch das Vorhandensein und den Betrieb von Baumaschinen und Transportfahr-
zeugen verursachten akustischen Emissionen. Neben der Vergramung kann es durch Bauarbeiten und
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Baufahrzeuge bei entsprechendem Vorhandensein zur direkten Totung von Tieren kommen, die einen
nur kleinen Mobilitatsradius aufweisen.

anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt ist eine dauerhafte Uberbauung der Bodenflache durch die Errichtung der geplanten
Gebaude zu betrachten. Hierdurch kdnnen Lebensraume oder Teillebensraume geschiitzter Arten ver-
loren gehen. Es kann es zu einem direkten Tétungsrisiko kommen, wenn Nistplatze oder Bauanlagen
Uberbaut und Gelege, Jungtiere aber auch adulte Individuen zerstort bzw. getotet werden. Bezlglich
der Arten, die die Uberbauten Flachen zur Nahrungssuche nutzen, misste man von einem indirekten
Totungsrisiko ausgehen, wenn hierdurch die Nahrungshabitate ganzlich zerstort werden wiirden und
die Tiere keine Mdoglichkeit hatten, Ausweichflachen zu nutzen.

betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Larmemissionen sowie optische Storungen treten durch die Frequentierung der be-
planten Flachen auf. Die visuelle Wahrnehmung von Menschen und Fahrzeugen kann eine Scheuch-
wirkung bewirken. Eine entsprechende Frequentierung der Bierer StralRe sowie im Bereich der angren-
zenden Wohngebdude und Garten ist bereits im Bestand vorhanden. Aufgrund der intensiven Nutzung
der beplanten Flache ist davon auszugehen, dass sich hier derzeit kaum Areale, die storungsfrei sind,
finden werden.

6.3 Darstellung und Bewertung der Betroffenheit der relevanten Arten

Ableitend von den vorgenannten Wirkfaktoren wird nachfolgend das Eintreten der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG auf die als untersuchungsrelevant ermittelten Arten untersucht. Hierbei
finden mogliche Vermeidungs- und CEF-MaRBnahmen Beriicksichtigung. Werden Verbote erfiillt, wird
Uberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vor-
habens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
vorliegen, d.h. ob die Populationen der betroffenen Arten trotz Umsetzung des Vorhabens in einem
glinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabensbedingter Beeintrachtigungen
sind die aus den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend abge-

leiteten Schadigungs-, Storungs- und Tétungsverbote.

Am Standort wurde am 23.10.2020 bei sonnigem Wetter eine Begehung der Vorhabensflache durch-
geflihrt.
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relevante Art/Artengruppe

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Lebensraumtyp Intensivacker

Ackerbaugebiete in offenen, ausgedehnten Bordelandschaften; Landwirtschaftsflaichen (Acker, Griinland); tiefgriindige,
schwere Boden (oft LoR) mit einem Grundwasserspiegel deutlich unter 1,20 m; Fortpflanzungsstatte: Sommerbaue ca. 40-
50 cm unter der Erdoberflache; Nahrungshabitat: Landwirtschaftsflaichen (Acker, Griinland); Ruhestatte: wahrend der
Fortpflanzungszeit wie Fortpflanzungsstatte, im Winter Winterbaue bis zu 2 m unter der Erdoberflache (frostfrei)

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potenziell méglich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Hauptverbreitungsgebietes des Feldhamsters in der Magdeburger Borde. Es
enthalt nutzbare Habitatstrukturen, die eine Besiedlung - wenn derzeit auch nicht nachgewiesen - méglich machen.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein
= Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen und nétigenfalls Umsetzung der funktions-

erhaltenden MaRnahmen werden durch die Bauarbeiten keine einzelnen Individuen getotet

oder in ihrer Gesundheit und Freiheit beeintrachtigt.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaBnahmen erforderlich? X ja (] nein
= Vermeidungsmalnahme - Feldhamster

= funktionserhaltende MaRnahme - Feldhamster (BedarfsmaRnahme)

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG) - nur streng geschiitzte
Arten und europaische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [] ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen und notigenfalls Umsetzung der funktions-
erhaltenden Malnahmen kommt es durch das Vorhaben zu keinen Stérungen innerhalb der
genannten Zeitraume.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja X1 nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
= Vermeidungsmalnahme - Feldhamster

= funktionserhaltende MaRnahme - Feldhamster (BedarfsmaRnahme)

Tritt der Verbotstatbestand ,Stérung” ein? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschadigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen und nétigenfalls Umsetzung der funktions-
erhaltenden MaRnahmen werden durch das Vorhaben keine besiedelten Baue zerstort oder
beeintrachtigt.

Wird die 6kologische Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang gewahrt? X ja ] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein
= VermeidungsmalRnahme - Feldhamster

= funktionserhaltende MaRnahme - Feldhamster (BedarfsmaRnahme)

Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ | ja XI nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X nein
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relevante Art/Artengruppe

Feldlerche (Alauda arvensis)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Lebensraumtyp Intensivacker

Bruthabitat: trockenes - wechselfeuchtes offenes Gelande mit niedriger Vegetation: Ackerkulturen, Grinland und Bra-
chen; Nahrungshabitat: Ackerkulturen, Ruderal-, Brach- und Grinlandflachen; Ruhestatte: traditionell genutzte Schlaf-
platze am Boden auf Stoppeln und anderen abgeernteten Feldern bzw. auf Brachflachen mit niedrigem oder lockerem
Bewuchs, wahrend der Fortpflanzungszeit in Nestndhe

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potenziell méglich

Nutzbare Habitatstrukturen auf der Vorhabensflache vorhanden; kein Nachweis von Individuen zum Zeitpunkt der Fla-
chenbegehung.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? 1 ja XI nein

= Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der
Mobilitat der Tiere auszuschliefen. Bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen werden
durch die Bauarbeiten keine eventuell auf der Ackerflaiche vorhandenen Niststatten zer-
stort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebensformen (Gelege, Jungvogel) kame.
Im ndheren Umkreis sind weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, die zur
Fortpflanzung und Nahrungsbeschaffung genutzt werden kénnen. Ein indirektes Totungsri-
siko durch die Uberbauung der Nahrungsflichen und damit durch Nahrungsflichenentzug
kann damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= VermeidungsmafRnahme - Brutvogel

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG) - nur streng geschiitzte
Arten und europaische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [] ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit kénnen durch eine Bauzeiten-
regelung als Vermeidungsmalnahme ausgeschlossen werden. Riickzugsraume zur Mauser,
wie auch fur Uberwinternde Tiere sind im ndheren Umkreis weiterhin ausreichend und
gleichwertig vorhanden, so dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen
und sich der Erhaltungszustand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte
Storungen werden als nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Be-
eintrachtigungen aufgrund flaichenangrenzender Nutzungen bestehen (landwirtschaftliche
Nutzung, KFZ-Verkehr). Wihrend der Uberwinterungs- oder Wanderzeiten kénnen die ge-
hélzfreien Teile des Plangebietes dagegen als Nahrungshabitat genutzt werden. Im ndheren
Umbkreis sind auch hier weitere Flachen vorhanden, die zur Nahrungsbeschaffung genutzt
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relevante Art/Artengruppe

Feldlerche (Alauda arvensis)

werden kdnnen, so dass erhebliche Storungstatbestande auch hier ausgeschlossen werden

kénnen.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? ] ja XI nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= Vermeidungsmalnahme - Brutvogel

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bei Beachtung der Vermeidungsmafnahmen kommt es zu keiner Schadigung oder Zer-
storung genutzter Fortpflanzungsstatten. Ungenutzte Fortpflanzungsstatten (Nester) kon-
nen unbericksichtigt bleiben, da die Art flr jede Brutsaison neue Nester anlegt. Im nahen
Umkreis sind weitere Flachen vorhanden, die als Ruhestédtten genutzt werden kénnen und
einer ggf. traditionellen Schlafplatznutzung entsprechen.

X
0

Wird die 6kologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang gewahrt? nein

nein

X
O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich?

= Vermeidungsmalnahme - Brutvogel

Tritt der Verbotstatbestand , Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja X1 nein
Ruhestitten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel (Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan u.a.)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Lebensraumtyp Intensivacker

geholzdurchsetztes Offenland; Bruthabitat: Bruthabitat: Waldrander mit geeigneten Horstbaumen (mind. mittleres Baum-
holz: Brusthohendurchmesser > 35 cm), Baumhecken, Feldgeholze; Nahrungshabitat: Niedrigwiichsiges, liickiges Offen-
land mit Grenzlinien; Ruhestatte: Horst (auch Wechselhorste) und angrenzende Gehdlze, auRerhalb der Brutzeit Geholze
im Nahrungshabitat

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potenziell méglich

Im Plangebiet sind keine als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzbaren Habitatstrukturen vorhanden (entsprechende
Horst- und Ruhebdume ca. 160 m nordlich); Nutzung als Nahrungshabitat moglich; kein Nachweis von Individuen zum
Zeitpunkt der Flachenbegehung.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? ] ja XI nein

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Damit kann eine Verletzung/Tétung nicht mobiler Jungtiere bzw.
Zerstdrung von Gelegen ausgeschlossen werden. Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen
ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitdt der Tiere auszuschlieRen. An das
Untersuchungsgebiet angrenzend sind weitere Flachen vorhanden, die zur Nahrungsbe-
schaffung genutzt werden kénnen. Ein indirektes Totungsrisiko durch Nahrungsflachenent-
zug besteht nicht.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 S. 1 und 5 BNatSchG) - nur streng geschiitzte
Arten und europaische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja XI nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Stérungen bspw. durch Scheuchwirkungen u.a. wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtszeit kdnnen damit ausgeschlossen werden. Entsprechende Sto-
rungen auBerhalb des Reproduktionszeitraumes, hier insbesondere wiahrend der Uberwin-
terungs- und Wanderzeiten, sind nicht zu befiirchten bzw. werden nicht dazu geeignet sein,
den Fortbestand der lokalen Population erheblich zu beeintrachtigen, da mit dem angren-
zenden unbebauten Offenland geeignete Ausweichflachen ortsnah zur Verfiigung stehen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja XI nein

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRBnahmen erforderlich? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel (Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan u.a.)

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Die Vorhabensfldche ist insbesondere aufgrund mangelnder Geholze als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte ungeeignet, so dass keine Entnahme, Schadigung, Zerstorung erfolgt bzw.
zu befiirchten ist. Geeignetere Baumbestande sind relativ ortsnah vorhanden, so dass die
Funktionalitat unverandert gegeben bleibt.

Wird die Funktionalitat gewahrt? |Z ja |:| nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein
Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ | ja XI nein
Ruhestatten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X nein
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7 MaBnahmen des besonderen Artenschutzes

7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen tragen dazu bei, erhebliche Beeintrachtigungen der re-
levanten Arten zu vermeiden oder zumindest auf ein Minimum zu reduzieren und dienen damit der
Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

VermeidungsmalRhahme - Brutvogel

Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Gehoélzrodungen sowie die Baufeldfreimachung auf der Acker-
flache nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.
Auch bei einem zeitlich spateren Baubeginn wird so eine Ansiedlung zu Fortpflanzungszwecken und
eine daraus folgende Totung oder Stérung vermieden.

VermeidungsmafRhahme - Feldhamster

Da zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes und der eigentlichen Bebauung einige Zeit vergehen
kann, istim Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Untersuchung der betroffenen Ackerflache auf
ihre Hamsterbesiedlung durchzufiihren. Sollen die Erdarbeiten im Zeitraum September bis April begin-
nen (siehe Vermeidungsmafsnahme - Brutvigel), ist die Begehung zwischen Ende August und Ende
September nach Abschluss der Ernte aber zwingend noch vor dem Umbruch der Flachen durchzufiih-
ren.

Hinweis:

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf inzwischen vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und im Falle unverziglich die zustandige Untere Naturschutzbehérde zu
informieren.

7.2 CEF-MaRnahmen

Als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures - MalRnahmen zur Erhaltung der
dauerhaften 6kologischen Funktion) werden MalRnahmen des Artenschutzes verstanden. Entscheiden-
des Kriterium ist, dass sie vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefiihrt werden.
Damit soll eine 6kologisch-funktionale Kontinuitdt ohne zeitliche Liicke gewahrleistet werden.

CEF-MaRnahme - Feldhamster (BedarfsmaRnahme)

Sollte im Zuge der Vermeidungsmafnahme - Feldhamster eine Besiedlung der beplanten Ackerflachen
durch den Feldhamster festgestellt werden, ist in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Salzlandkreises fiir eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere auf eine geeignete Ausweichfla-
che zu sorgen.
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8 Zusammenfassende Bewertung der Verbotstatbestande und deren Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass fir die als relevant erachteten Arten
keine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Population zu erwarten ist, die
die Erheblichkeitsschwelle Gberschreitet. Besondere Mallnahmen des Artenschutzes sind im Rahmen
der Bauleitplanung nicht notwendig. Fiir den Feldhamster, fiir den eine Habitateignung festgestellt
wurde, wurden weitere Untersuchungen in das folgende Baugenehmigungsverfahren verschoben.
Nach aktuellem Stand werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG berihrt. Eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fir keine der Arten erforderlich. Auf der Ebene des
Bebauungsplanes sind keine weiteren Untersuchungen notig.
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