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] Allgemeine Erlduterungen
1 Planungstrager
Gemeinde Bordeland
Magdeburger Str. 3
39221 Boérdeland OT Biere
Welsleben gehért zur Einheitsgemeinde Bérdeland, welche zum 29.12.2007
gegrundet wurde. Mit Stand zum 01.01.2014 hatte die Gemeinde 7.740 Einwohner
(Angabe Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt). Im Ortsteil Welsleben betrug
die Bevélkerungszahl zu diesem Zeitpunkt ca. 1.720 Einwohner.
Zur Einheitsgemeinde Bordeland gehéren auBer
Welsleben, folgende Ortsteile:
» Biere
» Eggersdorf
» Eickendorf
»  GroRmuhlingen
»  Kleinmuhlingen
» Zens
1.2. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
Hinweis: Mit der vorliegenden Planung wird lediglich das Plangebiet im
Geltungsbereich der rechtswirksamen 4. Anderung des B-Planes geandert.
Aus diesem Grund wird mit der 5. Anderung des B-Planes auch nur Bezug
auf die geplante Anderung gegeniiber der o0.g. rechtswirksamen Fassung
genommen.
Bestand
> Die 4. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) 02/92 Wohnbau ,Std",
Teil A ist rechtswirksam seit dem 14.10.2011.
» Der Geltungsbereich der 4. Anderung setzt als zulassige Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet (M) gemaR § 6 BauNVO fest.
»> Das Baugebiet ist in zwei Baufelder geteilt in Ml1.1 und Mi1.2.
> Die GroRe des B-Plangebietes der 4. Anderung des B-Planes betragt ca.
1,05 ha.
> Entsprechend Zielsetzung der 4. Anderung des B-Planes wurde bisher nur
ein Verkaufsmarkt (Netto-Markt) im Baufeld Ml1.1 errichtet.
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Die des Weiteren geplante Wohnbebauung (maximal 6 Wohneinheiten) im
Baufeld Ml1.2 konnte, aufgrund eines fehlenden Planungsrechts fiir eine
, bisher nicht realisiert werden.

Planung

» Aufstellung der 5. Anderung des B-Planes, zur Schaffung eines
Planungsrechts fur die innere ErschlieBungsanlage, der bereits mit der 4.
Anderung zuldssigen Wohnbebauung im Baufeld Ml1.2, mit einer Fliche
von 0,46 ha.

» Die erschlieBungstechnische Anbindung soll Uber eine private
Erschlieungsstralte (Festsetzung eines Geh,- Fahr- und Leitungsrechtes)
an die offentlich gewidmete Strale ,Im Lerchenfeld“ erfolgen.

» Das geplante innere ErschlieBungssystem fir die Wohnbebauung,
erfordert eine Anpassung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Weitere Anderungen werden mit der vorliegenden 5. B-Plandnderung nicht
vorgenommen.
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2% Planungsgrundlagen fiir die Anderung

2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Das Aufstellungsverfahren zur 5. Anderung des B-Planes 02/92 Wohnbau ,Sud*, Teil A
der Gemeinde Bordeland wird durchgefihrt nach den Vorschriften:
» des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I. $.1722)
» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.1748) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S.1548)
» der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I. S.1509)
» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in
der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).

2.2, Gesetze, Verordnungen u. Pldne

Bundesrecht (in der jeweils giiltigen Fassung)

> Baugesetzbuch (BauGB)

» Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)
Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichnungsverordnung 1990 — PlanzV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)
Bundesfernstralengesetz (FStrG)
Bundesberggesetz (BbergG)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)

v

Y VY VYV

YV VY VY

Landesrecht (in der jeweils giiltigen Fassung)

» Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
StraRengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

Y V V VY
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Weitere Plane
> Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011.
» Regionaler Entwicklungsplan firr die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg) in Kraft seit dem 18.06.2006.

v Bauleitpldne

» Flachennutzungsplan (F-Plan) des Ortsteils Welsleben (der ehemals
selbststdndigen Gemeinde Welsleben) in der rechtswirksamen Fassung der
Anderung, wirksan seit 31.10.2005.

» Neuaufstellung Flachennutzungsplan (F-Plan) fur die Einheitsgemeinde
Bérdeland im Aufstellungsverfahren, Stand der Planung: 1. Entwurf/ November
2015.

» Bebauungsplan 02/92 (B-Plan) Wohnbau ,Sid* rechtswirksam seit 01.08.1996,
sowie seiner 1. bis. 4. Anderung.

2.3. Quellen und Kartengrundlagen

> B-Plan 02/92 Wohnbau ,Std", Teil A (in Kraft seit 01.08.1996), in der Fassung
der 4. Anderung (rechtswirksam seit dem14.10.2011).

» Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt (fiir den Anderungsbereich) Flur 10, Flurstick
32/4, M 1:1.000 mit Stand August 2015.

> Die Gemeinde Boérdeland hat mit dem Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte
zur Vervielféltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind,
abgeschlossen (Aktenzeichen A18-8003167-12).

2.4, Planungsvorgaben

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan
flr die Planungsregion Magdeburg vom 18.06.2006 dokumentiert.

Die Gemeinde Bérdeland befindet sich im Ordnungsraum des Oberzentrums
Magdeburg und speziell im Verdichtungsraum umgebenen Raum, hat jedoch
keine zentralortliche Funktion. Die Entwicklung der Gemeinde ist daher auf die
Eigenentwicklung beschrankt. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der
Ortschaft Welsleben. Die Flachen des Plangebietes der 5. Anderung befinden sich
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaR § 30 BauGB (konkret im
Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes 02/92 Wohnbau ,Sud", Teil A,
Baufeld Ml1.2).
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Im Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes wurden die freien Kapazitdten im
Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes, bei der Bedarfsermittiung
berticksichtigt. Die 5. Anderung des vorliegenden Bauleitplanes wird zur
Nachverdichtung als MaRnahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die Grundsétze
der Raumordnung werden mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt. Die vorgenommenen B-Plananderungen haben keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Belange der Raumordnung und Landesplanung.

Folgende Grundsétze der nachfolgenden Pline wurden im Einzelnen
beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz G 13, der wie folgt lautet:

~Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potenziale (hier: Baulandreserven und
Brachflichen) in den Siedlungsgebieten genutzt und flichensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Das geplante Vorhaben entspricht diesem Grundsatz, mit dem Vorhaben erfolgt
eine Verdichtung des Plangebietes. Eine wirtschaftliche ErschlieRung des
Plangebietes ist aufgrund der Anschlussmdéglichkeiten an die vorhandene
Infrastruktur moglich. Nach vorlaufiger planerischer Einschatzung ist die
Aufstellung der 5. Anderung des B-Planes nicht raumbedeutsam. Fir die B-
Plananderung wird eine landesplanerische Stellungnahme von der oberen
Raumordnungsbehdérde eingeholt.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion
Magdeburg 2006

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz G 4.11, welcher unter anderem lautet:

,Bei der weiteren Siedlungsentwicklung hat die stadtebauliche Innenentwicklung

Vorrang vor Neuausweisung von Fldchen im Au3enbereich.”

Durch das geplante Vorhaben wird zusétzlicher Wohnraum innerhalb des

Geltungsbereiches eines rechtskraftigen B-Planes erméglicht.

¢) Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Bérdeland, OT
Welsleben

Welsleben verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan),

welcher am 03.07.1992 genehmigt wurde und seit dem 10.08.1992 wirksam ist.

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen selbststandigen Gemeinde Welsleben

gilt geman § 204 Abs. 2 BauGB auch im Gebiet der Einheitsgemeinde Bordeland

fort.

Der o.g. F-Plan wurde 2005 ge&ndert. Die 1. Anderung des F-Planes wurde am

05.10.2005 genehmigt und ist seit dem 21.10.2005 wirksam.
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Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des F-Planes
und wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO dargestelit.
Bereits mit der 4. Anderung des B-Planes wurde fir das Plangebiet ein
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Die 4. Anderung des B-Planes wurde damit bereits nicht aus dem
rechtswirksamen F-Plan Welsleben entwickelt und bedurfte einer Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehérde.

Mit der 5. Anderung des B-Planes wird lediglich eine Teilfliche, hier konkret das
Baufeld Ml1.2 des Plangebietes der 4. Anderung geandert. Die bereits festgesetzte
Art der baulichen Nutzung, als Mischgebiet wird nicht geandert.

Die 5. Anderung des B-Planes ist damit ebenfalls nicht aus dem noch
rechtswirksamen F-Plan Welsleben entwickelt und bedarf der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan Welsleben bedarf, wie bereits in der Begriindung zur 4.
Anderung des B-Planes erliutert, einer geédnderten Darstellung der Art der
baulichen Nutzung als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.

Die Gemeinde Bordeland verfigt nunmehr (ber einen Flachennutzungsplan,
welcher sich im Aufstellungsverfahren befindet. Der Aufstellungsbeschluss fiir
den F-Plan wurde am 16.12.2010 durch den Gemeinderat gefasst.
Zwischenzeitlich wurde der 1. Entwurf des F-Planes (Stand November 2015)
erarbeitet und zur éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet der 5. Anderung wurde im 1. Entwurf des F-Planes fur die
Einheitsgemeinde Bordeland als gemischte Baufléche dargestellt.

Die vorliegende B-Plananderung wird damit, aus den sich in Aufstellung
befindlichen F-Plan der Einheitsgemeinde Bérdeland entwickelt, aufgestellt.

Das Anderungsverfahren des vorliegenden B-Planes wird nach den
Vorschriften des § 13a BauGB gefiihrt. Grundsitzlich bedarf die Anderung
oder Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a keiner Genehmigung, auch wenn von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abgewichen wird. Der Flachennutzungsplan ist
zeitnah auf dem Wege der Berichtigung anzupassen. Die Sollvorschrift stellt
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB her.

Da das Aufstellungsverfahren des neuen gesamtraumliche
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bérdeland noch nicht abgeschlossen
ist, kann nicht davon ausgegangen werden, dass dieser F-Plan zeitnah seine
Wirksamkeit erhalt. Bis zum Eintritt dieser Rechtswirksamkeit gelten die
bestehenden Flachennutzungspléne der Ortsteile gemaR § 204 Abs. 2
BauGB fort. Aus diesem Grund wird der wirksame Teilflachennutzungsplan
des Ortsteiles Welsleben auf dem Wege der Berichtigung angepasst. Die
Berichtigung erfolgt nur fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 5.
Anderung.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Ortschaft Welsleben
wirksam seit 10.08.1992

Lage des Plangebietes in der Fassung der 5. Anderung des B-Planes. Der
gekennzeichnete Bereich wird im FNP berichtigt und als gemische Bauflache (M)

\ Bereich-decd. Anderung
des Bebeuungsplanes —

Auszug aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Ortschaft Welsleben wirksam seit 21.10.2005

Lage des Plangebietes in der Fassung der 5. Anderung des B-Planes
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Auszug aus dem 1. Entwurf, des sich in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Boérdeland

Stand November 2015

Lage des Plangebietes in der Fassung der 5. Anderung des B-Planes

d) Bebauungsplan 02/92 Wohnbau ,,Siid” Teil A, Gemeinde Bérdeland/ OT
Welsleben

Der Bebauungsplan 02/92 Wohnbau ,Sid“ ist seit dem 01.08.1996
rechtswirksam. Seit seiner in Kraftsetzung wurde er bisher 4 mal geadndert. Mit der
vorliegenden Planung wird lediglich das Plangebiet im Geltungsbereich der
rechtswirksamen 4. Anderung des B-Planes geandert. Mit der 4. Anderung
wurde fur das Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen
Nutzung als Mischgebiet (Ml1.2) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Ziel der B-Planénderung war die Schaffung von Planungsrecht fur die Errichtung
einer kleinflaichigen Einzelhandelseinrichtung im Baufeld Mii.1 (mit einer
Verkaufsflache bis maximal 788,5 m? und zugehdrigen Parkfldchen) sowie im
Baufeld Ml1.2 maximal 6 Wohnhausern fur den Eigenbedarf.

Im Rahmen der 4. Anderung wurde der Bedarf fir die o.g. baulichen Anlagen
bereits nachgewiesen. Die 4. Anderung wurde durch die héhere
Verwaltungsbehérde am 01.09.2011 genehmigt und ist seit dem 14.10.2011
wirksam.
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| 3.

Plananlass/ Zielsetzung

3.1,

Veranlassung und Notwendigkeit der Anderung j

Entsprechend Zielsetzung der 4. Anderung des B-Planes wurde bisher nur die
geplante Verkaufseinrichtung (Netto-Markt) im Baufeld MI1.1  errichtet. Im
Gegensatz dazu wurde die geplante Wohnbebauung, im westlichen Teil des
festgesetzten Mischgebietes MIl1.2, bisher nicht realisiert. Urspringlich war
vorgesehen das Flurstiick 32/4 aus der Flur 10 als ganzes Baugrundstiick zu
vermarkten.

Es besteht nunmehr ein konkreter Bedarf zur Bebauung dieser Flache mit 6
Einfamilienhdusern. Entsprechend der Nachfrage ist es aber erforderlich, das
Flurstick 32/4 aus der Flur 10, in 6 Baugrundstiick zu teilen und dann an
potenzielle Bauherren zu verduBern. Fir die Bebauung der 6
Wohnbaugrundstiicke ist eine gesicherte ErschlieBung notwendig.

Im Rahmen der wirksamen Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes ist diese
ErschlieBung derzeitig nicht gegeben, da kein inneres ErschlieRungssystem
festgesetzt wurde.

Die fehlende, aber erforderliche innere ErschlieBung fir die o.g.
Wohnbebauung (innerhalb des bereits festgesetzten Mischgebietes) bildet den
Planungsanlass fir die vorliegende 5. Anderung des B-Planes.

Die Gemeinde selbst, ist finanziell nicht in der Lage eine ©offentliche
ErschlieBungsstralle zu bauen. Aus diesem Grund hat sich der derzeitige
Grundstlckseigentumer/ Investor verpflichtet eine private ErschlieBungsstrae
(Privatstrale), auf seine Kosten zu errichten.

Die textlichen Festsetzungen werden nicht von der vorliegenden Plananderung
bertihrt und behalten auch fir den vorliegenden Anderungsbereich ihre Guiltigkeit.
Sie hierzu auch Anlagel der Begriindung.

Der Bedarf an den in redestehenden 6 Wohnbaugrundstiicken in Welsleben
wurde bereits im Rahmen, der 4. Anderung des B-Planes ermittelt und bei der
Bearbeitung des 1. Entwurfes der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes dient einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, in dem durch die Festsetzung einer privatrechtlichen
ErschlieBungsanlage  eine bedarfsgerechte Erschlielung der o.4g.
Baugrundstlicken gesichert werden kann. Sie ist stadtebaulich erforderlich. Das
Vorhaben kann nicht (ber eine Befreiung genehmigt werden, da die Abweichung
von den Festsetzungen des B-Planes (fehlende innere ErschlieBungsanlage) zu
erheblich ist.
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Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat Bordeland die Beschliisse Uber die
Aufstellung und Auslegung der 5. Anderung des fortgeltenden B-Planes 02/92
Wohnbau ,Sud", Teil A, gefasst.

Es wurde ebenfalls beschlossen, dass das Anderungsverfahren nach § 13a
BauGB durchzufiihren ist. Weiter wurde beschlossen, dass Anregungen nur zur 5.
Anderung des B-Planes vorgebracht werden kénnen.

Anregungen, die nicht die 5. Anderung und Erweiterung des B-Planes betreffen,
werden in diesem Bauleitverfahren nicht berlicksichtigt.

Die stadtebauliche Planung und ErschlieRung erfolgt auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB zwischen der Gemeinde und einem
Vorhabentrager.

3.2.

Zielsetzung der Anderung B

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Gemeinde Bordeland, ortsansassige Birger
an die Ortschaft Welsleben zu binden und dafiir kostengiinstige Bauflachen in der
Ortschaft zur Verfligung zu stellen.

Mit der 5. Anderung soll kurzfristig die ErschlieBung fur 6 Wohnbaugrundstiicke
gesichert werden, die der ortsanséssigen Bevodlkerung zur Verfigung gestellt
werden.

Darlber hinaus stérkt das Vorhaben die Innenentwicklung, die Funktionsfahigkeit
des Ortskerns und erhéht die Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Die B-Plandnderung dient gemal § 1 Abs. 6 BauGB, den zu beriicksichtigenden
offentlichen Belangen Punkt 2, der Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung sowie deren Eigentumsbildung.

Die grundsétzlichen Ziele der 4. Anderung haben nach wie vor auch fir die 5.
Anderung des B-Planes Bestand.

Die textlichen Festsetzungen Planteil B, in der Fassung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes werden nicht geandert.

3.3.

Begriindung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB j

Der B-Plan 02/92 Wohnbau ,Sud”, Teil A, in der Fassung der 4. Anderung bildet
die Beurteilungsgrundlage fir die Bewertung der vorliegenden B-Planédnderung.
Das Plangebiet der vorliegenden B-Plananderung hat eine Flache von 4.652 mz2.
Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 am
01.01.2007 wurde den Gemeinden die Moglichkeit ertffnet, Bebauungspléane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, der Nachverdichtung oder ,anderer Malnahmen® im Innenbereich
dienen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur 5. Anderung dient der Nachverdichtung
innerhalb eines Siedlungsbereiches in der Ortschaft Welsleben. Das beschleunigte
Verfahren ist gemaB § 13a Abs. 4 BauGB auch fur die Anderung von
Bebauungsplanen anwendbar.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere

Voraussetzungen zu priifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer
Uberschreitung von 20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den
Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB durchzufiihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fur das gemaR den
bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen werden kdnnen.

Das Plangebiet des Anderungsbereiches betrégt insgesamt 4.652 m2. Es liegt
damit unterhalb des Wertes, ab dem eine Vorpriifung nach Anlage 2 des
Baugesetzbuches durchzufiihren ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeits-
prufungspflichtigen Vorhaben. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind von
den Auswirkungen nicht betroffen.

In Auswertung der vorstehenden Priifungsergebnisse ist die Gemeinde Bérdeland
zu dem Ergebnis gekommen, die 5. Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen.

Das heil’t, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB kommt zur
Anwendung. Die Pflicht, eine Umweltprifung durchzufihren und einen
Umweltbericht zu erstellen, entfallt damit auch hier.

Darlber hinaus gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung bis zu
20.000 m? Grundflache Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits
erfolgt oder zulassig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Ausgleich ist
nicht mehr erforderiich. Diese Regelungen gelten entsprechend fiir die Anderung
eines Bebauungsplanes.

3.4.

Geltungsbereich, Eigentiimerstruktur

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes erstreckt sich auf
das Flurstiick 32/4 der Flur 10 in der Gemarkung Welsleben.

Die PlangebietsgroRe des Geltungsbereiches der 5. Anderung des fortgeltenden
B-Planes 02/92 Wohnbau ,Siid*, Teil A betragt ca. 0,46 ha.

Die Anderungsflache, hier Flurstiick 32/4, wurde in der wirksamen Fassung der 4.
Anderung des B-Planes als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

IVW Ingenieurbdro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 15
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel..(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400
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Die konkrete Flache fur welche, das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt
werden soll, wurde im rechtswirksamen B-Plan bereits als Uberbaubare Fliche
festgesetzt. Es befindet sich im Baufeld mit der Bezeichnung Ml1.2.

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

» im Norden: durch die Lindenstralle,

» Im Osten: durch das Flurstlick 1023, Teilfliche der 4. Anderung des
B-Planes bebaut mit einem Netto-Einkaufsmarkt,

» im Westen: durch das Flurstiick 32/7 (Wohnbebauung),

» im Suden: durch die Strafie Lerchenfeld.

Das Flurstiick 32/4 der Flur 10 befindet sich in Privatbesitz.

3.5. Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet im Geltungsbereich der 5. Anderung stellt sich derzeit als
ungenutzte Brachflache dar. Der Bestand hat sich gegentber der 4. Anderung des
B-Planes nicht geandert.

4. Planinhalt und Auswirkungen

Einflhrend sei darauf hingewiesen, dass das vorliegende Planverfahren die 5.
Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes ist.

Im Geltungsbereich der 5. Anderung gilt der B-Plan 02/92 Wohnbau ,Sud*, Teil A
in der Fassung der 4. Anderung.

Zu begrunden sind daher ausschlieBlich die vorgenommenen Anderungen
gegeniber der 4. Anderung. Fur die Ubrigen aus der 4. Anderung tibernommenen
Inhalte wird auf die Begrindung des rechtswirksamen Planes verwiesen.

Im Folgenden wird lediglich auf die mit der 5. Anderung des B-Planes veranderten
Festsetzungen eingegangen.

4.1. Inhalt der Anderung ]

Die Anderungen des Bebauungsplanes im Einzelnen umfassen:

1. die erschlieBungstechnische Anbindung der geplanten Bebauung im Baufeld
Ml1.2 Uber eine private WohnstraBe (Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes) an die 6ffentlich gewidmete StraRe im Lerchenfeld,

2. Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen an das geplante innere
Erschlieungssystem im Baufeld Ml1.2 des bereits festgesetzten Mischgebietes.
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Die textlichen Festsetzungen in der Fassung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes bleiben auch fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung weiterhin
gultig und werden nicht gedndert.

Begriindung:

Zu. 1

Das Anderungsgebiet ist tiber die 6ffentlich gewidmete Strale Lerchenfeld an das
Ortliche Hauptverkehrsnetz angeschlossen. Eine Erganzung éffentlicher
Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen. Fur die ErschlieBung der Grundstiickstiefe
fur die 6 geplanten Einfamilienh&user ist ein privater Wohnweg vorgesehen.

Im Bereich der privaten Wohnstrale sollen auch die zur Ver- und Entsorgung des
Anderungsgebietes erforderlichen Medien verlegt werden.

Zur Sicherung der erschlieBungstechnischen Anbindung wurde aus diesem Grund
im B-Plan eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache in einer
Lange von ca. 43,00 m und Breite von 5,00 m festgesetzt.

Zu.2

Innerhalb der Flache fur das Mischgebiet (Ml1.2) wurden die Uberbaubaren
Flachen so angepasst, dass sie einen Abstand von 3 Metern zur geplanten
privaten ErschlieBungsstrale (festgesetzte Flache fur Geh- und Fahr- und
Leitungsrecht) einhalten.

4.2.

Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die Anderung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Der B-Plan wird im Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt.

Gemall § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die

Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. Der § 13 Abs.3 Satz 1

BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB nicht

durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die

vorliegende  Anderung des Bebauungsplanes wird damit nicht

umweltprifungspflichtig.
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Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m2?, dass
gemall § 13a Abs.2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.
Der Gesetzgeber hat Bebauungsplédne im beschleunigten Verfahren bis zu
einer Grundfldche von 20.000 m® von der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
Satz 1-4 BauGB freigestellt. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung, bevor eine Entwicklung in den AuRenbereichen
erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden geférdert werden.

Die vorliegende 5. Bebauungsplandnderung entspricht den vorliegenden
Ausfuhrungen. Durch eine mafRvolle Verdichtung des Innenbereichs bleiben
andere Flachen auferhalb des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion
erhalten.

Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung
zu berucksichtigen. Eine angemessene Beriicksichtigung der Umweltbelange ist
auch im Verfahren gemé&R § 13a BauGB erforderlich. Mit der B-Planénderung
erfolgt keine zuséatzliche Flachenversiegelung. Die vorgesehene Flache fur die
private Wohnstrae wurde bereits im Rahmen der 4. Anderung des B-Planes als
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die geplante Anderung hat damit keine Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Die mit der 4. Anderung getroffenen grinordnerischen Festsetzungen gelten
weiter.

Artenschutzrechtliche Belange:

Die Uberprifung ergab, dass im Planbereich der 5. Anderung weder aktuell noch
zuriickliegend (hier. 4 Anderung des B-Planes) Fortpflanzungsstatten oder
Ruhestéatten vorhanden sind bzw. waren.

Der Eingriff geht nicht mit dem Verlust von essenziellen Nahrungshabitaten einher.
Durch den geplanten Eingriff ist eine Erflllung der Verbotstatbestiande nach § 44
Abs. 1 bis 4 BNatSchG nicht zu erwarten.

Weitergehende Untersuchungen sind daher aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet ist nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung keine "Vorranggebiet fur Wasserversorgung".
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintréchtigung
des Grundwassers ist durch die geplante Anderung nicht zu erwarten.

Bestandteil der 4. Anderung des B-Planes ist bereits, die Anschlussmdéglichkeit
des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Strae ,Im
Lerchenfeld".
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Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im
Plangebiet entstehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die
zentrale Abfallbeseitigung des Salzlandkreises gewahrleistet.

Eine Beeintrachtigung der Abfallbeseitigung ist durch die geplante Anderung nicht
Zu erwarten.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Die Anderungen
des Bebauungsplanes haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange
der Luftreinhaltung.

Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Larm (§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Mit der 5. Anderung werden keine anderen als die bisher auch zulassigen
Vorhaben zugelassen.

Im Rahmen der 4. Anderung des B-Planes wurden die Belange des Larmschutzes
umfassend behandelt. Die textlichen, sowie zeichnerischen Festsetzungen, zum
Larmschutz bleiben auch fur den Anderungsbereich uneingeschrankt guiltig.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Die Belange

o Verkehr (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

e  Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

e Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
e Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.
e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes,

e eine VerkehrserschlieBung

e eine Ver- und Entsorgung (Trink- und Schmutzwasser, Energie,
Telekommunikation und Abfallentsorgung)

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dieses kann fur das Plangebiet wie folgt gewahrleistet werden:
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VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes der 5. Anderung des B-
Planes erfolgt uber die 6ffentlich gewidmete Stralle ,Im Lerchenfeld®.

Von der Strae ,Im Lerchenfeld" abgehend soll das Anderungsgebiet (Baufeld
MI1.2) Uber eine privatrechtliche Zuwegung (private WohnstralRe) erschlossen
werden. Im Bereich der privaten ErschlieBungsstrale sollen auch die zur Ver- und
Entsorgung des Anderungsgebietes erforderlichen Medien verlegt werden.

Zur Sicherung der erschlieungstechnischen Anbindung wurde im vorliegenden
B-Plan eine Flache mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

e Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wasserzeckverband
(WZV) im Landkreis Schénebeck, Feldstra3e 1a, in 39240 Calbe (Saale).
Das Plangebiet kann an die Wasserleitung in der Strale ,Im Lerchenfeld"
angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist im StralRenraum fir die neue
ErschlieBungsstrale  erforderlich. Die  Abstimmung zwischen dem
Versorgungstrdger und dem ErschlieBungstrager findet im Rahmen der
ErschlieBungsplanung statt. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung mit dem
Verband erforderlich.

e Abwasserbeseitigung:  Trager der  Abwasserbeseitigung ist  der
Abwasserzweckverband (AZV) Saalemiindung, Breite 9, in 39240 Calbe
(Saale). Das Plangebiet kann an den Schmutzwasserkanal in der Strale ,Im
Lerchenfeld* angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist im StraBenraum fir
die neue ErschlieRungsstralle erforderlich.

Die  Abstimmung  zwischen dem  Versorgungstrdger und dem
ErschlieBungstrager findet im Rahmen der ErschlieBungsplanung statt. Hierzu
ist eine vertragliche Vereinbarung mit dem Verband erforderlich.

e Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon
AG. Das Plangebiet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen
werden. Eine Erweiterung ist entlang der neuen ErschlieRungsstraie
erforderlich. Die Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfolgt im Rahmen
der Erschliefungsplanung.

e Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche
Telekom AG. Das Plangebiet kann an das Telekommunikationsnetz
angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist im Bereich der neuen
ErschlieBungsstrafie erforderlich.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
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Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und  Ablauf  von
ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

e Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fur Hausmall und
hausmullahnliche Gewerbeabfalle ist der Salzlandkreis. Zustéandig ist hier der
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises.

Das Plangebiet ist Gber die bestehende Strale ,Im Lerchenfeld* durch die
Mallabfuhr gut erreichbar. Ob die private ErschlieBungsstraBe durch die
Mullabfuhr angefahren wird, ist durch den Entsorgungstrager zu entscheiden.

Feuerschutz

GemalR ,Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt®
(BrSchG) ist nach § 2 Abs. 2 Nr.1 die Gemeinde fur eine ausreichende
Léschwasserversorgung verantwortlich. In Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung bzw. der Uberwiegenden Bauart und der Gefahr der Brandausbreitung
wird durch die Gemeinde der Gundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt TRW 405
(Februar 2008) fur eine Loschwassermenge von 48 m3h bis 96 m%h fur eine
Loschzeit von 2 Stunden sichergesellt. Dabei umfasst der Léschbereich samtliche
Loschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
mdogliche Brandobjekt.

Im Umkreis des Planungsgebietes befinden Léschwasserentnahmeméglichkeiten,
aus denen die Entnahme von Léschwasser (analog der vorhandenen
Neubebauung) mdéglich ist.

Der Nachweis erfolgt durch den Bauherren mit dem Bauantrag zum konkreten
Bauvorhaben.

4.4, Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt 7
Durch die Wahl des Planverfahrens Bebauungsplanidnderungsverfahren und
ErschlieBung auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger ergeben sich fir die
Gemeinde keine Kosten, da alle Leistungen von dem Vorhabentrager zu
erbringen sind.

5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes der 5. Anderung: 4.652 m?
davon als
Mischgebiet (Ml1.2): 4.642 m?
davon:

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: 212 m?
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6. Hinweise von Behérden im Ergebnis der Abwagung

Die nachstehenden Hinweise zum B-Plan sind bei der weiteren Planung bzw. in
der Realisierungsphase zum konkreten Vorhaben und bei der Vermarktung zu
berlcksichtigen.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Salzlandkreises vom 08.03.2016

» Die Festsetzung einer privaten Verkehrsfliche bedeutet, dass hier kein
offentlicher Verkehr stattfinden darf. Der fehlende Wendehammer wird das
Befahren durch die Entsorgungsfahrzeuge des Kreiswirtschaftsbetriebes nicht
gestatten. Die Grundstiickseigentimer stehen somit selbst in der Pflicht, die
zu entsorgenden Behalter an den 6ffentlichen Verkehrsraum zu schaffen.

»  Fur erforderliche Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gilt die Richtlinie tiber
Flachen fur die Feuerwehr LSA i. d. F. Februar 2007. Der Feuerwehr muss
bei Brandereignissen hindernisfrei Zugang zu den Schadensobjekten
ermoglicht werden.

» Hinsichtlich eventuell bestehender Kampfmittelverdachtsflichen wurde der
Geltungsbereich der Plandnderung anhand der vorliegenden Belastungskarte
2014 abgepriift. Im Ergebnis dieser Prifung kann ich mitteilen, dass keine
Kampfmittel gefahrdeten Flachen im Plangebiet bekannt sind. Seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden die Daten sténdig aktualisiert,
sodass bei nachfolgenden Genehmigungsverfahren ggf. abweichende
Aussagen entstehen kénnten. Grundsétzlich gelten die Vorschriften der
KampfM-GAVO.

Hinweis entsprechend Stellungnahme der Erdgas Mittelsachsen GmbH vom
12.02.2016

> An der nordlichen Plangebietsgrenze, Flurstiicksgrenze zur Lindenstrafe
befindet sich eine 180PE Erdgasleitung mit einem Schutzstreifen von 2,00 m.
Die Lage der Leitung ist nicht genau definiert. Die Erdgas Mittelsachsen
GmbH bittet vor Bepflanzung um eine Abstimmung. Eine exakte
Lagebestimmung der Erdgasleitung erfolgt nach Abstimmung mit der Erdgas
Mittelsachsen GmbH.
Ansprechpartner dafir ist Herr Lipke
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Die nachstehende Anlage 1 ist bereits Bestandteil der Satzung zur 4. Anderung

des B-Planes, sie wird NUr zur Information in die vorliegende
Begriindung aufgenommen.

Anlage 1

»  Unveridndert fiir den Anderungsbereich giiltige textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan 02/92 Wohnbau ,,Siid", Teil A in der seit 14. Oktober
2011 wirksamen Fassung der 4. Anderung

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung

§1 Auf der mit Ml1.1 gekennzeichneten Baufldche sind ausschlieflich
Nutzungen geméal § 6 Abs. 2 Pkt3 BauNVO =zuléssig.
Einzelhandelsgeschafte sind bis zu einer Gréle von 7995 m?2
zulassig.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

§2 Auf der mit Ml1.2 gekennzeichneten Baufldche sind Nutzungen
gemaR § 6 Abs. 2 Pkt.2-8 BauNVO nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

§3 Die in einem Mischgebiet zuldssige Grundflachenzahl kann in dem
mit MI1.1 gekennzeichneten Baufeld bis zu einer Grundflachenzanhl
von max. 0,8 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

§4 Auf der mit Ml12 gekennzeichneten Baufliche sind
ausschlieBlich Nutzungen gemiB § 6 Abs. 2 Pkt.1 Bau NVO
zulassig.

§5 Die zulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&iuden wird

in einem Einzelhaus mit maximal zwei Wohnungen
festgeschrieben.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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§6

§7

Die maximale Firsthohe wird im Baufeld MI1.2 mit 12 m
festgesetzt.

Als Firsthohe versteht sich der Abstand zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBe (im Bereich des Grundstiickes) und der
Oberkante First des Baukoérpers.

Fiir die an der B 246a gelegene zuldssige Wohnbebauung sind
bauliche LarmschutzmaBnahmen entsprechend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau- vorzunehmen. Der entsprechende
bauliche Schallschutz ist nachzuweisen.

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind fiir die
der LindenstraBe zugewandten Wohngebidude folgende
Schallschutzvorkehrungen erforderlich:

1. Die an der LindenstraBe zuldssigen Wohnbebauungen sind
durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgedimmte
AuBenwinde, Didcher und Fenster) vor schédlichen
Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnrdaumen tags 45 dB (A) und in Schlafrdumen nachts 40
dB (A) nicht liberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis iiber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach DIN4109 in Erdgeschossen bis
Dachgeschossen ist zu erbringen.

Zusitzlich sind die Wohnungsgrundrisse dieser Gebdude so
auszurichten, dass die besonders schutzbediirftigen Wohn-
und Schlafrdume zur ldrmabgewandten Seite angeordnet
werden.

2. Die AuBenwinde, Dacher und Fenster sind so auszufiihren,
dass die Innenschallpegel nach DIN 4109
eingehaltenwerden. Ein entsprechender schalltechnischer
Nachweis ist zu erbringen.
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Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§8 Griinordnerische Festsetzungen

e Die Baugrundstiicke des Mischgebietes sind iliberwiegend mit
standortgerechten und standortheimischen Strduchern und
Bédumen sowie Obstgehdélzen zu bepflanzen.

Eine Reihenbepflanzung mit Nadelgehélzen, besonders
ldngs der Grundstiicksgrenzen, ist nicht zuldssig.

¢ Die offentliche Griinfliche entlang der BundesstraBe 246a
(LindenstraBe) ist in Anlehnung an die Bepflanzung der
LindenstraBe vermehrt mit Linden zu bepflanzen.

e Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flichen zur
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sind nurheimische
Geholzarten zu verwenden. Dabei ist zu beachten, dass
jeweils eine Baumreihe und zwei Strauchreihen angepflanzt
werden.

e MI1.1:
Anpflanzung einer 3m breiten Baum- und Strauchhecke aus
einheimischen Gehodlzen als Einfriedung der Grundstiickes.
Anpflanzung von 30 kleinkronigen Laubbdumen zur Gestaltung
des Grundstickes. Auf 400 m? Grundstiicksflaiche sind
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzempfehlungen und
die Pflanzqualitat sind der Begriindung zu entnehmen.

§9 Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen

ist, so weit es moglich ist zu versickern.

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen, welche fur den Geltungsbereich der 5. Anderung
zutreffen (hier: Baugebiet Ml1.2) im wurden zusétzlich fett markiert.
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