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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
fir den Gewerbepark Welslebener Stral3e in Biere

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Lage im Raum:

Land: Sachsen-Anhalt

Landkreis: Salzlandkreis

Gemeinde: Bérdeland

Ortsteil: Biere

Die Gemeinde liegt im Sldosten der Magdeburger Boérde. Sie grenzt im  Norden an die
Landeshauptstadt Magdeburg, im Osten an die Stadt Schonebeck (Elbe) sowie die Gemeinden
Gnadau, Wespen und Tornitz, im Stiden an die Stadt Calbe (Saale) und die Gemeinde Férderstedt
und im Westen an die Gemeinde Borne sowie die Gemeinde Sulzetal.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohn- und Gewerbepark
Welslebener Strale, Bereich Gewerbepark" wurde gefasst, um die Planung den jetzigen Bedurfnissen
der Gemeinde anzupassen.

Die Gemeinde hat die Méglichkeit, die gesamte noch unbebaute gewerbliche Baufléache durch das
Vorhaben eines Investors mit Leben zu erflllen.

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes missen zur Ansiedlung des Investors
geéandert werden.

Die vorgesehene verkehrstechnische ErschlieBung durch mehrere StichstraBen ist nicht mehr
erforderlich. Der Investor bendtigt groRe, zusammenhangende Flachen, auf denen
bauabschnittsweise ein Rechenzentrum errichtet werden soll.

Die ursprunglich festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen von 13 m ist fur das geplante Vorhaben
nicht ausreichend und soll auf 30 m erhéht werden

**** T R s e
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstticke 10/ 1, 10/2, 10/ 5,
10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/10, 10/11, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/18, 10/17, 10/19, 147/11, 381/11,
149/11, 348/11, 1016, 1017, 1020, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023 und 1024 der Flur 2 der
Gemarkung Biere.

Der Geltungsbereich des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes wird nicht geédndert.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stralle in Biere

1.2 Grundlagen fiir den Umweltbericht

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht sind die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nummer 1 ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener Strafte". Dieser Bebauungsplan
ist rechtskraftig und regelt die zuldssigen Nutzungen auf den Flachen. Die festgesetzten
Flachennutzungen sind die Grundlage fur die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung.
Anders ist die Situation bei der artenschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens. Hier ist die
Grundlage der Bewertung das reale Vorkommen der Arten.

1.3 Umfang der 2. Anderung

Im Rahmen der 2. Anderung soll der rechtsgiltige Bebauungsplan in den folgenden Bereichen
geandert werden. Diese Bereiche wurden auf dem beigefugten Lageplan gekennzeichnet. Im
Umweltbericht werden, bezogen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan, nur die Anderungsbereiche
vertieft betrachtet. Das betrifft vor allem die durch die Anderung zu erwartenden Auswirkungen auf
Natur und Umwelt.

Anderungsbereiche
Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserriickhaltebeckens

Entsprechend der ErschlieRungsplanungen soll das geplante Regenwasserriickhaltebecken in der
Nordostecke des Geltungsbereichs entfallen. Die notwendige Rickhaltung des Regenwassers soll an
einer anderen Stelle durch mehrere kleine technische Anlagen erfolgen. Das
Regenwasserriickhaltebecken besall im gultigen Bebauungsplan neben seiner technischen Aufgabe
auch eine Lebensraumfunktion (Biotop). Daher kann man annehmen, dass die Flache als
AusgleichsmafRnahme im gultigen Bebauungsplan erfasst wurde.

Nr.: 2 Erhohung der zuldssigen Gebédudehdhe

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ,Errichtung eines Data Centers mit Warenanlieferung und
Energiezentrale' muss die max. Gebaudehtéhe angepasst werden. Von den derzeit zuldssigen 13 m
erhéht sich die maximale Traufhéhe auf 30 m. Diese Festsetzung gilt auf der gesamten geénderten
Flache des Bebauungsplanes. Mit der VergroRerung der maximalen Gebaudehdhe verstérkt sich
deutlich die Fernwirkung des Vorhabens. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind erheblich.
Aus dem bisher landlich gepragten Raum mit einigen groBeren Gebauden (Produktionshallen und
landwirtschaftliche Bauten) entsteht ein industriell geprégter Raum, der durch den Komplex des
Rechenzentrums technisch gepragt wird.

Nr.: 3 Entfall der geplanten StichstraBen

Da das Gesamtgebiet von einer Firma genutzt werden soll, kénnen die bisher vorgesehenen
StichstraRen entfallen. Damit entfallen auch die bisher festgesetzten Griinstreifen entlang der
StraBen. Die Verkehrsflaichen werden als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die geplante innere
ErschlieBung der Flachen des Gewerbegebietes erfolgt auf der Grundlage der festgesetzten
Flachennutzung.

Nr.4 Sicht- und Schutzwall zur Welslebener Stralle

Auf Wunsch des Bauherrn soll entlang der Welslebener Stralte ein 10 m breiter Sicht- und Schutzwall
aufgeschuttet werden. Dieser kann dicht mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten bepflanzt werden. In Richtung Westen (Landesstrale) wird im Nahbereich das
Landschaftsbild aufgewertet.

1.4 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
Fachgesetze:
Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stralle in Biere

Grundlage fur den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des Bundes (BNatSchG) vor
allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA). Weitere wichtige Regelungen
sind in den Europaischen Richtlinien enthalten. Besonders hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das EU - Rechtsbehelfsgesetz und die
Vogelschutzrichtlinie.

Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden ebenfalls die Grundlage fur den Umweltbericht. In den
folgenden Gesetzen sind Richt- und Grenzwerte als Umweltqualitdtsnormen definiert. Diese Grenz-
und Richtwerte durfen nicht Gberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung
und Nutzung des Gebietes zu beachten.

BimSchG
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen:
4. BImSchG

Verordnung Uber die genehmigungsbedurftigen Anlagen
16. BimschV

Verkehrslarmverordnung

22. BlmschV

Festlegung von Grenzwerten zur Luftqualitat

23. BlmschV

Grenzwerte von Luftschadstoffen im StralRenverkehr
32. BiImSchV

Gerate- und Maschinenldrmverordnung

Ausschnitt aus dem
glltigen
Flachennutzungsplan
der ehemaligen
Gemeinde Biere

TA Luft

Die Richtwerte der TA — Luft durfen nicht Uberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm dirfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
fiir den Gewerbepark Welslebener Stral3e in Biere

DIN 18005

Das Beiblatt zur DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung und Hinweise
fur die schalltechnische Beurteilung.

Flachennutzungsplan:

Die ehemalige Gemeinde Biere verfuigt tber einen 2006 genehmigten Flachennutzungsplan. Dieser
Plan wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich.

In diesem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde ihre Entwicklungsvorstellungen fir die nachsten
Jahre dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den im Flachennutzungsplan dokumentierten
Planungsabsichten. Der Bebauungsplan und somit die 2. Anderung des Bebauungsplanes sind aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedurfen somit nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Gegenwartiger Zustand:

Bisher wurde im Anderungsbereich nur ein Gewerbeobjekte und zur ErschlieBung eine Strafle
errichtet. Griinordnerische Festsetzungen wurden nur auf der Flache des Gewerbeobjektes
umgesetzt. Weitere Neupflanzungen sind nicht vorhanden.

Die restlichen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Durch die ertragsstarken Béden um Biere
(Schwarzerdebdden) ist hierfur die wirtschaftliche Grundlage gegeben. An der Welslebener Stralle
stehen straRenbegleitend die Reste einer Allee aus SuBkirschen. Diese sind teilweise Uberaltert. In
Richtung Norden wird das Gebiet durch eine Feldhecke begrenzt. Diese liegt teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs und wird durch eine Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache erhalten und
ausgebaut. Die Hecke besteht im ersten Abschnitt (ca. 2/ 3 der Strecke bis zum ersten Querweg) vor
allem aus Eschenahorn (Acer negundo) Haselstraucher (Corylus avelana), Pappelsdmlingen
(Populus — Hydride), Johannisbeere (Ribes aureum), Spitzahorn (Acer platanoides),
Pfeifenstrauchern (Philadelphus coronarius), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrosen (Rosa canina)
und Weildorn (Crataegus monogyna). Daran schlieBt sich ein Abschnitt an, der aus alten
Birnbaumen (Pyrus commnis) und Wildpflaumen (Prunus) besteht. Im benachbarten Graben findet
man Holunder.

Ein weiteres Gebiisch steht am FuRpunkt des Leitungsmastes der Freileitung. Dieses hat sich aus
Holunder, Weiden und Wildrosen entwickelt.

Umgebung des Vorhabens, sanft
gewellte Bérdelandschaft,
ausgeraumte Ackerflachen mit
nur geringen Gehdlzstrukturen.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stral3e in Biere

Hecke an der noérdlichen Grenze,
mit Graben und den oben
beschriebenen Birnbdumen.

Blick in den Geltungsbereich mit
dem vorhandenen
Gewerbeobjekt (Firma flr
Luftungstechnik)

Fir das Gebiet wurde ein gultiger Bebauungsplan erarbeitet. Diesen hat man noch nicht vollsténdig
umgesetzt. Er gibt aber fir den gesamten Bereich das Mal und die Art der baulichen Nutzung vor.
Aus diesem Grund bilden die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen die Grundlage fir die
Bewertung und Bilanzierung der geplanten Anderungen.

* Anderungsbereiche

Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserrickhaltebeckens

Bisher wurde dieser Bereich als Regenwasserriickhaltebecken und als Gewerbegebiet
festgeschrieben. Das Regenwasserriickhaltebecken sollte, wie in der Begrundung zum
Bebauungsplan (1992) festgeschrieben, so gestaltet und gebaut werden, dass es als Biotop genutzt
werden kann. Das bedeutet, dass das Regenwasserriickhaltebecken als AusgleichsmalRnahme
angesetzt wurde und dem entsprechend zu bewerten ist.

Nr.: 2 Erhéhung der zulassigen Geb&udehdéhe

Bisher waren Gebaudehthen von maximal 13 m zuldssig. Die Erhéhung auf 30 m hat vor allem
direkte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Die Gewerbebauten werden weithin sichtbar im
Gelande stehen und den Landschaftsraum dominieren. Ostlich des Gebietes verlauft die Autobahn A
14. Von der Autobahn kann die Gewerbegebietsflache eingesehen werden. Es verandert sich der
Anblick und die Wirkung des Landschaftsraumes. Die A 14 entwertet das Landschaftsbild und die
Erholungseignung grofer Flachen ostlich des Vorhabens. Daher ist wegen dieser bestehenden
Vorbelastung die Vergréfierung der maximalen Gebaudehéhe nicht erheblich.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stralle in Biere

Die Beeintrachtigung der Blickbeziehungen aus Richtung Westen kénnen ebenfalls als nicht
erheblich eingeschatzt werden. Da sich hier ein Hohenzug anschlie3t, der Teile des Vorhabens
verdeckt (Sichtverschattung) und die B 71 die angrenzenden Ackerflachen durchschneidet, befinden
sich in diesem Raum keine Erholungsflachen, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Aus
den Ortschaften (Biere und Welsleben) bestehen nur wenige Blickbeziehungen auf das Gebiet.
Bedeutsame Erholungsraume wie zum Beispiel der ,Bierer Berg" bei Schénebeck sind relativ weit
vom Vorhaben entfernt, so dass die Wirkungen des veranderten Landschaftsbildes relativ gering
sind. Durch die VergréfRerung der zuldssigen Gebaudehthe wird fur diesen Standort nur noch ein
relativ geringer Anteil des Landschaftsbildes (Panorama) veréndert.

Bedingt durch die geplante maximale Gebaudehoéhe von 30 m sind Sichtschutzpflanzungen nur
eingeschrankt wirksam.

Nr.: 3 Entfall der geplanten Stichstrallen

Die geplanten ErschlieBungsstraen mit den begleitenden Grinflachen kénnen durch die geédnderte
Nutzung (Ansiedlung nur eines Unternehmens) entfallen. Die Verkehrsflachen werden in
Gewerbegebietsflachen umgewandelt. Die Umwandlung der Verkehrsflachen in
Gewerbegebietesflachen  ist  unproblematisch. ~ Unguinstig ist die Umwandlung der
Pflanzbindungsflachen in ein Gewerbegebiet. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der
Ausgleichsbilanz und zu zusétzlichen Belastungen des Naturhaushalts.

Aus diesen Grund wurde vereinbart, die entfallenden Pflanzgebotsflachen an den Rand des Gebietes
zu verlagern. Daraus ergeben sich positive Aspekte fir den Artenschutz und das Landschaftsbild.

Nr. 4  Sicht- und Schutzwall zur Welslebener Stralle

Parallel zur Welslebener Strae wird neben der vorhandenen Pflanzgebotsflache (Schutzstreifen fur
eine Gasleitung) ein Schutzwall ausgewiesen und als Pflanzgebotsflache festgesetzt. Dadurch
reduziert sich die Flache des Gewerbegebietes. Die Ausweisung des Sichtschutzwalls erfolgt auf
Gewerbegebietsflachen. Die Flachen werden umgewidmet.

Diese Anderung verbessert durch die zusatzliche Ausweisung von Pflanzgebotsflachen die
Leistungsfahigkeit von Natur und Umwelt. Das Landschaftsbild wird am westlichen Rand des
Gewerbegebietes aufgewertet.

2.2 Artenschutz

Geschutzte Arten

Arten des Anhangs A und B der VO (EG) 338/97

Nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand sind keine Arten der EU — Artenschutzverordnung im
Untersuchungsraum dauerhaft anzutreffen.

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Der Untersuchungsraum kann als potentieller Lebensraum des streng geschitzten Feldhamsters
(Cricetus crisetus, streng geschitzte Art nach § 7 (2) Nr. 11 b BNatSchG) angesehen werden. Aus
diesem Grund hat die Gemeinde Boérdeland veranlasst, dass im Sommer 2010 die Fléche des
Bebauungsplanes auf das Vorkommen von Feldhamstern untersucht wird.

Durch das Buro LAREG aus Braunschweig wurden die Flachen kartiert. Bei der Kartierung wurden 26
Hamsterbaue festgestellt.

Alle weiteren artenschutzrechtlichen Aspekte kdnnen der beiliegenden Erfassung und
Beurteilung enthommen werden.

Europaische Vogelarten

Die Ackerflachen und die vorhandenen Geblische werden durch verschiedene Vogelarten als
Nistplatz und Nahrungsraum genutzt. Es sind nach einer ersten Einschatzung vor allem allgemein
verbreitete Arten anzutreffen. Da die Geholze entsprechend des Naturschutzgesetzes nur in der
Winterruhe gerodet werden diirfen, kann eine direkte Beeintrachtigung der Population bzw. einzelner
Individuen ausgeschlossen werden. Da nur wenige Geholze am Mastfull der Freileitung fir das
Vorhaben gerodet werden und die Ackerflachen mit ihrer intensiven Bewirtschaftung suboptimale
Lebensraume darstellen, kann man davon ausgehen, dass die moglicherweise vorhandenen Tiere auf
benachbarte Flachen verdrangt werden.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
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Die durch das Vorhaben zerstérten Lebensraume (Ackerflachen) sind ausreichend in der Umgebung
vorhanden, so dass eine Verdrangung der Tiere in benachbarte Lebensrdume nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf die Arten fuhrt. Die Tiere kénnen wahrend der Bauphase in benachbarte
Lebensraume ausweichen und nach der Herstellung der Ausgleichspflanzungen diese wieder
besiedeln.

Nach § 39 BNatSchG (5) Nummer 2 ist es verboten, Baume, Hecken und Geblsche in der Zeit vom
01.03 bis zum 30.09 zu beseitigen. Das Verbot ist im Rahmen der Bauma3nahmen umzusetzen.
Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Verbote
nach § 39 BNatSchG greifen nicht. Eine direkte Beeintrachtigung wird durch die Beseitigung der
Geholze in der Winterzeit vermieden.

2.3 Schutzgebiete (Naturschutz)

Es sind keine entsprechend der FFH-Richtlinien (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 32 - 34 BNatSChG) Anhang | geschutzten Lebensrdume in der
naheren Umgebung zu finden. Deshalb muss auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 keine
Vertraglichkeitsuntersuchung fur dieses Vorhaben durchgefihrt werden.

Schutzgebiete nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden nicht durch das Vorhaben betroffen.
Im Gebiet befinden sich keine registrierten ,Geschutzte Biotope" nach § 30 BNatSchG.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ansiedlung von GroBbetrieben ist meist eine Erhéhung des ErschlieBungsverkehrs
verbunden. Dies kann im vorliegenden Fall vernachlassigt werden. Die prognostizierten
Belegschaftszahlen und der Lieferverkehr liegen nach Aussage des Investors deutlich unter den
Kennzahlen fur ein bisher geplantes kleinteiliges Gewerbegebiet.

Anderungsbereiche

Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserriickhaltebeckens

Die Nutzung des Gebietes wird als Gewerbegebiet im Rahmen der zuldssigen Festsetzungen
erfolgen. Dabei werden 20 % der Flache nicht bebaut. Diese werden mit Rasenfléchen und
Gehélzpflanzungen gestaltet. Okologisch sind diese Flachen nicht sehr wertvoll und besonders im
Vergleich zu dem bisher festgesetzten Regenwasserriickhaltebecken, verschlechtert sich die
Situation im Raum deutlich. Diese Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Bilanzierung nach
dem Modell LSA erfasst und bewertet.

Nr.: 2 Erhéhung der zuladssigen Gebdudehthe

Durch die VergroRerung der maximal zuldssigen Geb&dudehthe von 13 m auf 30 m wird die
Fernwirkung des Vorhabens deutlich erhéht. Das Vorhaben wird einen gréReren Wirkraum besitzen
und die Umgebung von Biere verandern. Ausfuhrliche Erlauterungen siehe Punkte 2.1 - Bewertung.

Nr.: 3 Entfall der geplanten StichstralRen

Die Auswirkungen sind gering. Anstelle der Versiegelung durch die StraRe, erfolgt eine Uberbauung
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gewerbe- und Industriegebiet). Unglinstig
ist der Entfall der Grinstreifen.

Damit entfallen geplante Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen innerhalb des Gebietes. Glinstig ist,
dass bei der geplanten Anderung diese Flachen an den Rand des Gebietes verlagert werden. Sie
bilden dort gréRere zusammenhangende Grinzonen. Dies steigert den Wert dieser Flachen im
Naturhaushalt.

Die Veranderung der Flachenzuordnung wird Uber das Bilanzierungsmodell erfasst und bewertet.

W.WESTHUS 9

Landschaftsarchitekt



Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
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Nr. 4  Sicht- und Schutzwall zur Welslebener Stralle

Die Ausweisung und Bepflanzung des Walles verbessert durch die zusatzlichen Grinflachen die
6kologische Situation im Gebiet. Auch wird in Richtung Westen der Anblick des Gebietes, das
Landschaftsbild, deutlich aufgewertet. Durch die Zusammenfassung der Pflanzbindungsflachen
erhoht sich ihr 6kologischer Wert.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungsbereiche

Im Bereich der geplanten Anderung kann man davon ausgehen, dass die Flachen entsprechend der
Festsetzung des bisher gultigen Bebauungsplanes genutzt werden. Die zuldssigen Nutzungen
ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Méglichkeiten nach
Baunutzungsverordnung.

Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserriickhaltebeckens

Bei einem entsprechenden Bedarf wirden die Flachen entsprechend der glltigen Festsetzungen
bebaut werden. Die Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens musste bei einer weiteren
Besiedlung des Gewerbegebietes erfolgen. Mit den zusatzlichen Versiegelungen wirde mehr
Regenwasser anfallen, das zur schadlosen Ableitung zurtickgehalten werden muss.

Bis zu diesem Zeitpunkt ist es abzusehen, dass die Flachen weiterhin als Ackerland genutzt werden.

Nr.: 2 Erhoéhung der zulassigen Gebaudehéhe
Es kénnten, entsprechend der gultigen Festsetzungen, Gebaude mit einer maximalen Héhe von 13 m
errichtet werden.

Nr.: 3 Entfall der geplanten StichstralRen
Mit einer weiteren Besiedelung der Flachen mussten auch weitere Stichstralen zur ErschlieBung des
Gebietes angelegt werden.

Nr.: 4 Sicht- und Schutzwall zur Welslebener Stralle

Bei einem entsprechenden Bedarf wirden die Flachen entsprechend der gultigen Festsetzungen
bebaut werden (Gewerbegebiet). Bis zu diesem Zeitpunkt ist es abzusehen, dass die Flachen
weiterhin als Ackerland genutzt werden.

4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

41 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Ein Ausgleich im streng wissenschaftlichen Sinn ist, mit wenigen Ausnahmen, nicht méglich. Jeder
Eingriff fuhrt zu einer am gleichen Ort nicht ausgleichbaren Veranderung des Naturhaushalts. In der
Praxis wird als Ausgleich die Neuschaffung von Lebensrdaumen gleichen oder sehr dhnlichen Typs
verstanden, wie sie durch den Eingriff wesentlich beeintrachtigt oder zerstért wurden. Dabei sollte der
Ausgleich méglichst am Ort des Eingriffs (im Plangebiet) erfolgen.

Von Ersatz spricht man bei nicht ausgleichbaren Eingriffen. Hier wird die Funktion bzw. die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch eine Aufwertung an anderer Stelle erhdht und der
Verlust durch den Eingriff ,ersetzt".

Ein Ausgleich ist jedoch nur bei solchen Biotoptypen mdéglich und sinnvoll, die in absehbarer Zeit
regenerierbar sind.

Ziel der MaRRnahmen ist es, die bestehende Leistungsfahigkeit des Naturraumes nach Méglichkeit zu
erhalten (bezogen auf einen gréReren Raum) oder entsprechend der Leitbilder den
Erhaltungszustand zu verbessern. Dabei sollen an Hand der Umweltqualitatsstandards in diesem
Bereich am Ubergang von der bebauten Ortslage zur offenen Landschaft vorrangig die
Leistungsfahigkeit der Schutzguter Klima und Tiere und Pflanzen erhalten bzw. verbessert werden.
Aus diesem Grund werden die geplanten MalRnahmen an diesen Zielen/Leitbildern ausgerichtet und
abgeleitet.
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Die durch die geplanten Anderungen verursachten Eingriffe kénnen teilweise innerhalb des Gebietes
kompensiert werden. Nur durch die Erweiterung entstehen die bilanzierten Defizite. Zur Ubersicht
wurde fur das Vorhaben eine Gesamtbilanz aufgestellt, in dem die Erweiterungen, die Anderungen
sowie die Flachenreduzierungen dargestellt wurden.

4.2 Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen
Als Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind im Bebauungsplan die
folgenden MaRnahmen notwendig bzw. werden festgesetzt:

Schutzgut Mensch
- Mit der Einhaltung der Grenzwerte (siehe Punkt 1.4 des Umweltberichtes) fir Larm und
Emissionen wird die benachbarte Wohnfunktion vor schadlichen Beeintrachtigungen geschiitzt.

Schutzgut Boden

- Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens, sowie Wiederverwertung des gesicherten
Oberbodens. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist eine Bodenverwertungsbilanz
aufzustellen.

- Durch die Nutzung eines bestehenden Gewerbestandortes wird der Landschaftsverbrauch in der
offenen Landschaft reduziert (Nachverdichtung von Industrieflachen).

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmaf zu reduzieren.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgeméafer Umgang und eine
sachgemafe Lagerung von Umwelt gefédhrdenden Stoffen bindend.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Die Rodung der Gebusche und Baume darf nur in der Phase der Vegetationsruhe erfolgen. Damit
wird die Beeintrachtigung der geschiitzten Arten reduziert und die Verbote nach § 39 BNatSchG
werden beachtet. Gehélzrodungen und Baumfallungen sind nur auRerhalb der Brutzeit gemaR §
39 BNatSchG (1. Oktober bis 28. Februar) zuléssig.
- Zum Schutz der bodenbritenden Vogelarten dirfen die Bauflachen nur in der Zeit der
Vegetationsruhe berdumt werden.
- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmafRnahmen zu gestalten.
- Auf der Freihaltezone flr die Gasleitung ist eine Wiesenflache anzulegen
- Die Pflanzgebotsflachen am Rand des Gewerbegebietes sind dicht mit einheimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen.
- Die privaten Grunflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind gértnerisch zu gestalten.
- Die festgesetzten Grinstreifen entlang der ErschlieBungsstrafe sind locker mit Bdumen —und
Strauchern zu bepflanzen.

Artenschutzmafnahmen:

Im Gebiet wurde das Vorkommen des Feldhamster (Cricetus crisetus) festgestellt. Wegen des zu
erwartenden Eintritts der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit dem
geplanten Bauvorhaben, ist zu prufen, ob geeignete, vorgezogene ArtenschutzmaRRnahmen méglich
sind.

Als MaRnahme wird die Umsiedlung der Feldhamster auf zuvor entsprechend vorbereitete und
bewirtschaftete Ackerflachen im Bebauungsplan festgeschrieben. Diese MaRRnahme stellt im Sinne
des Guidance Document der EUKommission (2007) eine spezielle ,CEF-MaRnahme* (Compensatory
Measures) dar, die die spezifischen negativen Auswirkungen auf eine Art kompensiert und
gewahrleistet, dass ,die Population gemaR Art. 16 FFH-Richtlinie in ihrem natirlichen
Verbreitungsgebiet trotz der zu beantragenden Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem
gunstigen Erhaltungszustand verweilt".

Schutzgut Klima

- Um Beeintrachtigungen der Luft zu vermeiden, ist ein sachgemafer Umgang und eine
sachgemale Lagerung von Umwelt geféhrdenden Stoffen bindend.

- Es sind alle technisch méglichen Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten zur
Reduzierung der Schadstoff- und La&rmimmissionen umzusetzen.
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Schutzgut Wasser

- Flachen, auf denen mit gefahrlichen Stoffen umgegangen wird oder Niederschlagswasser, das
durch den Anfall von Mineraldl oder geféhrlichen Stoffen verschmutzt werden kann, sind
abflusslos oder so zu gestalten, dass das anfallende Wasser nicht ins Erdreich, die
Entwasserung oder Gewasser gelangen kann. Das anfallende Wasser ist fachgerecht zu
reinigen.

- Bei Grundsticken, bei denen Produktionsabwasser entstehen, ist zu Uberprifen, ob das
Erfordernis zur Errichtung einer Abwasservorbehandlung besteht.
Um Beeintrachtigungen der GrundwasserflieBrichtung zu vermeiden, sind Schachtarbeiten, die
bis in wasserfiihrende Schichten gelangen, auf das notwendige MaR zu reduzieren.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Ziel der 2 Anderung ist die Anpassung des giltigen Bebauungsplanes (1. Anderung) an die
veranderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Die bessere wirtschaftliche Nutzung des Gebietes
verursacht die geplanten Anderungen. Da es sich um die Nutzung eines bestehenden Gebietes
handelt, sind die mdéglichen Varianten fur eine Umsetzung des Planungszieles relativ gering. Zur
optimalen Umsetzung der Entwicklungsziele fur das Gebiet wurden die oben beschriebenen
Veranderungen fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt und sollen umgesetzt werden.
Bei der Entwicklung der vorliegenden Planungsvariante wurden die Belange von Natur und Umwelt
beachtet.

Hauptziel der Planung ist die Vorbereitung der Ansiedlung eines Rechenzentrums auf der Flédche des
Bebauungsplanes. Da es sich um eine Firma handelt konnten die ErschlieRungsstraften entfallen.
Die Pflanzgebotsflachen wurden am Rand des Gebietes angeordnet.

6. Zusitzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Eingriffe und der Ableitung der AusgleichsmaRnahmen wurde auf der Grundlage

der ,Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* vom

16.11.2004“ eine Kompensationsberechnung durchgefihrt. Diese ist dem Umweltbericht in den

Anlagen beigeflgt.

Als Datengrundlage fur den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Bebauungsplan Nummer 1 ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener Strake" 1. Anderung

- Kartierungsarbeiten im August 2010
Es wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Festlegungen des Landesamtes fur
Umwelt durchgefihrt.

-, Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* vom
16.11.2004"

- Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Malnahmen, vom 27.02.2005

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wird durch die Gemeinde erstmalig nach
Inkrafttreten und erneut nach 5 Jahren Uberprift. Dabei werden die Ziele der MaRnahmen und der
erreichte Stand bewertet. Daraus abgeleitet, sind die notwendigen PflegemaRnahmen zu optimieren.
Grundlage fur die festgelegten Kontrollen ist die Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der
durchgefiihrten Manahmen vom 27.02.2005.

Die Durchfiihrung der UmweltiiberwachungsmaRnahmen ist zu dokumentieren und entsprechend der
Kontrollintervalle ist der Gemeinderat bzw. die interessierte Offentlichkeit Uber die Ergebnisse zu
informieren.
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Sollten sich bei den Kontrollen Abweichungen von den Prognosen und Entwicklungszielen ergeben,
dann kénnen diese wie folgt berticksichtigt werden:

- Ergreifen von Abhilfemanahmen an dem realisierten Vorhaben (nachsorgende
Komponente), wie zum Beispiel eine Anderung der Pflege, Nachpflanzungen usw.

- Gezielte Anderung des Bebauungsplanes

- Berlcksichtigung der Abweichungen bei der reguldren Fortschreibung des Bebauungsplanes

- Weiterentwicklung des methodischen Instrumentariums der Umweltfolgenabschatzung.

Bei festgestellten Abweichungen der Prognosen und Entwicklungsziele sind im Einzelfall in
Zusammenarbeit mit den jeweiligen Fachbehorden Uber die notwendigen MaRBnahmen durch die
Gemeinde zu entscheiden.

Strukturkontrolle: Uberpriifung der Manahme, ob die Entwicklung den Vorgaben entspricht und ob
das prognostizierte Entwicklungsziel erreicht werden kann. Ergebnis der Kontrolle ist eine Anpassung
der PflegemaRnahmen. Sollte eine vollstandige Fehlentwicklung (Abweichung vom Entwicklungsziel)
festgestellt werden, dann muss grundsatzlich tber die MafRnahme nachgedacht werden. Entweder ist
das MaRnahmeziel in Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehérden zu &ndern oder die
MaRnahme ist an anderer Stelle durchzufhren.

Entwicklungszielkontrolle: Uberpriifung, ob das prognostizierte MaBnahmeziel erreicht wurde bzw.
noch erreicht wird.

Monitoring der Ausgleichsfldache

Der langfristige Erfolg der Umsiedlung solite durch eine Erfolgskontrolle uberprift werden. Der
INTERNATIONALE ARBEITSKREIS FELDHAMSTER (2001) empfiehlt dazu die jahrliche
Durchfuhrung eines Monitorings mit einer detaillierten Erfassung und Dokumentation der
Bestandsentwicklung tber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren. Hat sich der gewilinschte Erfolg
eingestellt und sind keine Faktoren erkennbar, die den weiteren Erfolg geféhrden, so ist es
ausreichend, die Kontrollen im 3-Jahres-Rhythmus durchzufiihren. Gab es jedoch in den ersten 5
Jahren bereits Probleme, sei es, weil aufgrund unbekannter Faktoren sich der Erfolg nicht einstellt,
oder weil der Bewirtschafter die Auflagen nicht eingehalten hat, so ist das Monitoring zu verlangern.
Erweist sich durch das Monitoring die einmal gewahlte Ausgleichsflache vollstandig oder teilweise als
ungeeignet, so muss sie verlagert werden.
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7. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht sind die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nummer 1 ,Wohn- und Gewerbepark Welslebener Strale". Dieser Bebauungsplan
ist rechtskraftig und regelt die zuldssigen Nutzungen auf den Flachen. Die festgesetzten
Flachennutzungen sind die Grundlage fur die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung.

Die Anderung umfasst in der Ubersicht die folgenden Bereiche.
Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserriickhaltebeckens

Nr.: 2 Erhéhung der zuldssigen Gebaudehéhe

Nr.: 3 Entfall der geplanten Stichstraen

Nr.: 4  Sicht- und Schutzwall zur Welslebener StralRe

Durch diese Anderungen entstehen die folgenden Beeintrachtigungen:

Anderungsbereich:

Nr.: 1 Verlagerung des Regenwasserrickhaltebeckens

Durch diese Anderung wird das geplante Regenwasserriickhaltebecken tberplant und durch ein
Gewerbegebiet ersetzt.

Nr.: 2 Erh6hung der zuldssigen Gebaudehthe
Durch die Erhéhung der zulassigen Bauhohe wird die Fernwirkung des Vorhabens vergréfert und die
Pragung des Raumes verandert.

Nr.: 3 Entfall der geplanten Stichstraen

Anstelle der geplanten StichstraBe werden Gewerbegebietsflachen ausgewiesen. Dies ist relativ
unproblematisch. Schwerwiegender ist, dass durch den Entfall der StichstraRe auch die begleitenden
Grinstreifen Uberbaut werden. Diese werden an den Rand des Geltungsbereichs verlegt.

Nr.: 4 Sicht- und Schutzwall zur Welslebener Stralle

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs wird ein breiter Sichtschutzwall angelegt und dicht
bepflanzt. Damit verbessert sich die Situation in diesem Bereich. Die Gewerbegebietsflache wird hier
reduziert und als Grunflache ausgewiesen.

Im Verfahren werden die folgenden Manahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch die geplanten BaumaRRnahmen umgesetzt.

Schutzgut Mensch

- Mit der Einhaltung der Grenzwerte fur Larm und Emissionen

Schutzgut Boden

- Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens

- Nutzung eines bestehenden Gewerbestandortes

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches MindestmaR zu reduzieren

- sachgeméafRer Umgang und eine sachgemaRe Lagerung von Umwelt geféhrdenden Stoffen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Die Rodung der Gebtische und Baume darf nur in der Phase der Vegetationsruhe erfolgen.

- Schutz der bodenbritenden Vogelarten dirfen auch die Ackerflachen nur in der Phase der
Vegetationsruhe erfolgen

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmafRnahmen zu gestalten

- Ausweisung von Pflanzgebotsflachen am Rand des Gebietes im Umfang der bestehenden
Flachen

ArtenschutzmaBnahmen:
- Umsiedlung der festgestellten Feldhamsterpopulation auf vorbereitete Flachen
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Schutzgut Klima
sachgemaRer Umgang und eine sachgemafie Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen

Umsetzung aller technisch maéglichen Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten

Schutzgut Wasser
- Auffangen belasteter Abwasser
- Reduzierung der Beeintrachtigungen der GrundwasserflieRrichtung

Schutzgut Landschaft
Ausweisung von Sichtschutzpflanzungen um das Gebiet und anlegen eines Schutzwalls in

Richtung Westen.

Mit der Umsetzung der geplanten MaBnahmen werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen. Durch die geplanten ArtenschutzmaBnahmen (Umsiedlung der Hamster) ist die
Bewahrung des glnstigen Erhaltungszustandes der lokalen Population gesichert. Somit stehen dem
Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Bedenken entgegen.
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8.
8.1

Anlagen
Textliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25

(Nur die fett-gedruckten Textstellen werden in den Bebauungsplan tbernommen)

| Private Grundstiicksfldchen - Bepflanzung

1.

Die nicht iiberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflichen der
Gewerbegebietsflichen sind zu mindestens 30 % geschlossen auf
zusammenhingender Flache mit einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Diese Bepflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3 m
breite Hecke entlang der Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Letzteres gilt nicht fiir
Zufahrten und Eingédnge.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, parallel zur Welslebener Strae
ist der Schutzwall dicht mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfldche sind mindestens 30 Strducher und
2 Biume zu pflanzen. Breite der Flache: 10 m.

Begriinung der Freihaltezone der Gasleitung

Diese Flichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und mit Landschaftsrasen
anzusiden und extensiv als Griinland zu bewirtschaften. Dazu miissen die Fldchen
mindestens 2 mal jdhrlich geméht werden. Die MaRnahme ist mit dem Beginn der
Bauarbeiten umzusetzen. Die Fliche darf nur fiir Pflegearbeiten (Wiesenfldche) und
Arbeiten an der Gasleitung befahren werden. Die Nutzung als Lagerplatz,
Baustelleneinrichtung und Abstellplatz ist unzuldssig.

| Pflanzgebot an Verkehrsflichen

4.

Griinstreifen entlang der StraBe ,,Am Schiens*

Entlang der StraBen werden beidseitig breite Griinstreifen angelegt und mit Rasen
begriint und locker mit Baumen und Strauchern bepflanzt. Je 100 m?* Grundfléche sind
mindestens 10 Straucher und 1 Baum zu pflanzen.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.

Hamsterumsiedlung

Die im Bereich des Gewerbegebietes und der Fldchen der éffentlichen ErschlieBung
vorkommenden Hamster sind vor Baubeginn umzusiedeln. Im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren ist die notwendige artenschutzrechtliche Genehmigung
nach § 45 BNatSchG zu beantragen.

Zur Bewahrung des Erhaltungszustandes der Art ist eine geeignete Ausgleichsflache
im Verhiltnis 0,15 ha je umgesiedelter Feldhamster vor den geplanten BaumaBnahmen
bereitzustellen und dauerhaft hamsterfreundlich zu bewirtschaften. Fiir die Umsiedlung
stehen die Flurstiicke, Gemarkung Biere, Flur 8 Flurstiick 81 mit 47.850 m* und
Gemarkung Welsleben Flur 18 Flurstiick 62 mit 7.329 m? zur Verfiigung.

Damit die Ersatzflichen ihre beabsichtigte Funktion erfiillen kénnen, sind diese zeitlich
vor der Zerstorung der Hamsterlebensrdume, hamsterfreundlich zu bewirtschaften.

Die Gemeinde als ErschlieBungstriager hat mit landwirtschaftlichen Betrieben
dauerhafte Vertriage zur hamsterfreundlichen Bewirtschaftung zu schlieBen.

Die Hinweise und Auflagen des Gutachtens zur Erfassung des Feldhamsters sind
umzusetzen. Nach der Umsiedlung ist durch ein Monitoring der Erfolg der MaRnahme
zu dokumentieren.
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Die Hamsterumsiedlung hat ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang April bis 31. Mai
und ab 25. August bis 30. September unter fachlicher Anleitung in Abstimmung mit der
Unteren und Oberen Naturschutzbehorde zu erfolgen.

Nach der Umsiedlung ist die betreffende Fldache, sofern BaumaBnahmen unmittelbar
bevorstehen, vom Mutterboden zu berdumen.

Hinweis:

6.

10.

11.

12.

13.

Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der
Vorgaben der Begriindung und des Umweltberichtes durch die Gemeinde Biere zu
erfolgen.

Die PflanzmaRRnahmen und die Freiflachengestaltung sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Die Auswahl der einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten richtet sich
nach der beiliegenden Artenliste.

Bei der Entwicklung der Bauflichen, der privaten und 6ffentlichen Griinflichen und der
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gemaB BauGB / BNatSchG ist der
Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Baumschutz

Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
(Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen) bzw. der RAS LG 4 (Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4 Schutz von
B&aumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) in der aktuellen Fassung verbindlich.

Pflanzarbeiten

Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Beschaffenheit von Pflanzen und Pflanzverfahren) zu beachten. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Nicht angewachsen Pflanzen sind zu ersetzen. Die
Pflanzungen mussen mit einem Verbissschutz geschitzt werden.

Bodenschutz

Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
ubrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in  der aktuellen Fassung sowie das
Bodenschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten mussen:
a. bei groBBkronigen Laubbdumen (StraRenbaumpflanzungen) einen Stammumfang von
mindestens 18 — 20 cm
b. bei mittel- und kleinkronigen Laubbdumen einen Stammumfang von mindestens 16 —
18 cm
c. bei Obsthochstammen einen Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm gemessen in
1,0 m Héhe Uber dem Erdboden, in mind. 3 x v. Baumschulqualitat aufweisen.

Die Standortflache der Baume muss mindestens 10,00 m? betragen und ist aus einem
dauerhaft luft- und wasserdurchléassigem Aufbau herzustellen.

d. bei Strauchern fur Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen) aufweisen.
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8.2 Kompensationsberechnung

Kompensationsmodell

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von Baumafnahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 ist die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 in Kraft. Nach § 1 und 5 der Richtlinie ist das Bewertungsverfahren
entsprechend Anlage 1 anzuwenden. Da die Bewertung Uber die Biotoptypen (als hochaggregierte
Indikatoren) erfolgt, kénnen mit der Kompensationsberechnung fast alle Eingriffe bewertet und
ausgeglichen werden. Diese Richtlinie wurde am 24.11.2006 letztmalig aktualisiert und in dieser
Fassung angewendet.

Bestand
Nummer | Fléche IST — Zustand
in m2 CIR-Code | Code | Biotoptyp Biotop- / Werteinheiten
Planwert
1 2 3 4 5 6 7
Geltungsbereich der 2. Anderung 21.3352 ha
1 176.427 BSig BW | Gewerbe- und
Industriegebiet -
Gesamtflachen
1.1 141.142 BSig BS | Bebaubare Flache (80 0 0,00
%)
1.2 24.700 KGt GSB | Rasen (70 % der nicht 7 172.900,00
bebaubaren Fléche)
1.3 10.585 HUmI HYB | Geholzpflanzung (30 % 11 116.435,00
der nicht bebaubaren
Flache), Gebusch
stickstoffreicher,
ruderaler Standorte
2 26.025 im Bebauungsplan
festgesetzte
Grunflachen
2.1 22.675 HUmI HYA | Gehélzpflanzung — 16 362.800,00
Grunflache
Uberwiegend
einheimische Gehdlze
2.2 3.350 GAk SED | Wasserflache - RWRB 15 50.250,00
3 10.900 BVs VSA | Verkehrsflachen
3.1 6.540 BVr VPX | Verkehrsflache 0 0,00
3.2 4.360 KGt GSB | Rasen als Nebenflache 7 30.520,00
far die
Verkehrsanlagen*
Summe Flache 213.352 m? das entspricht 21,3 ha 732.905,00
* Die Rasenflachen als Nebenflache fur die Verkehrsanlagen entsprechend des vorhandenen

und geplanten Querschnitts werden pauschal mit 40 % der Gesamtflache angenommen.
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Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stralle in Biere

Bewertung der Planung
Nummer | Flache Planung

in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
Geltungsbereich der 2. Anderung 21.3352 ha
1 182.857 BSig BW | Gewerbe- und
Industriegebiet -
Gesamtflachen
1.1 146.285 BSig BS Bebaubare Flache (80 0 0,00
%)
1.2 25.600 KGt GSB | Rasen (70 % der nicht 7 179.200,00
bebaubaren Flache)
1.3 10.972 HUmI HYB | Gehdélzpflanzung (30 % 11 120.692,00
der nicht bebaubaren
Flache), Gebusch
stickstoffreicher,
ruderaler Standorte
2 26.726 Grinflache
2.1 19.372 HUmI HYA | Geholzpflanzung — 16 309.952,00
Grinflache
Uberwiegend
einheimische Geholze
2.2 7.364 KSm GMA | Freihaltezone Uber der 16 117.824,00
Gasleitung
Mesophiles Griinland
5 3.769 BVs VSA | Stralle
5.1 2.262 BVr VPX | Verkehrsflache 0 0,00
5.2 1.507 KGt GSB | Rasen als Nebenflache 7 10.549,00
fur die
Verkehrsanlagen*
Summe Flache 213.352 m? das entspricht 21,3 ha 738.217,00

Ausgleichsberechnung nach der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in
Sachsen — Anhalt

* Die Rasenflachen als Nebenflache fir die Verkehrsanlagen entsprechend des vorhandenen
und geplanten Querschnitts werden pauschal mit 40 % der Gesamtflache angenommen.

Bewertung der Planung - Bewertung des Bestandes Kompensationsergebnis

738.217,00 - 732.905,00

5.312,00

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe kdnnen entsprechend der gewéhlten
Festsetzungen im Ergebnis der Kompensationsberechnung innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden.

W.WESTHUS 19
Landschaftsarchitekt



Umweltbericht zur 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1
ftir den Gewerbepark Welslebener Stral3e in Biere

8.3 Gehdlzarten fiir die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung
Baume:

Traubeneiche (Quercus petraea)

Winterlinde (Tilia cordata), v.a. auch als Solitdrbaum

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldulme (Uimus minor)

Feldahorn (Acer campestre)

Holzbirne (Pirus communis)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Steinweichsel (Prunus mahaleb)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)

untergeordnet:

Stieleiche (Quercus robur)

Feldulme (Uimus minor)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Traubenkirsche (Prunus padus, nicht P. serotina !)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weiltdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Brombeere (Rubus spec.)
Weilldorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
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